TONG CONG TY VIWASEEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 PQC LAP - TU DO - HANH PHUC

Ha ngi, ngay 31 thdng 03 ndam 2022

BAO CAO THUONG NIEN
Nim tai chinh 2021
I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN VIWASEENS3
- Tén tiéng Anh: VIWASEEN3 JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tit : VIWASEENS3
- M4 s6 doanh nghiép: 0102133351
- Vén didu 18 20.000.000.000 ddng ( Hai muoi ty dong)
- Tru sé chinh: Km 14+500 Quéc 16 1A x4 Lién Ninh huyén Thanh Tri TP Ha N6i
- Pién thoai : 024.38615419; 024.36865650
- S6 fax : 024.36860383
- Website : WWWw.viwaseen3.com.vn

- M4 s6 ¢ phiéu: VW3
* Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Tién than Céng ty c¢b phin Viwaseen3 12 Xi nghiép Khoan khai thic nuéc ngdm duge thanh
1ap theo Quyét dinh s6 143/QD-TCLD ngay 5/3/1999 ctia Tong cbng ty XNK X4y dung Viét Nam
v6i tén goi Xi nghiép Khoan khai thac nudc ngém.

Xi nghiép Khoan khai thac nuéc ngdm dwoc chuyén thanh cong ty ¢b phin Khoan va Xay
dung- Viwaseen.3 theo quyét dinh sb 1732/QD-BXD ngiy 13/12/2006 ctia B6 truong Bo xay
dung. Cong ty chinh thirc di vao hoat dong kinh doanh theo loai hinh Céng ty ¢6 phén tir ngay
1/1/2007 theo gidy chimng nhan ding ky kinh doanh s& 0103015253, ding ky 1dn ddu ngay
29/12/2006 do S& ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Néi cAp, thay doi 1an tht 2 ngay 16/6/2008,
thay dbi 14n thi 3 ngay 10/7/2009, thay di 1an thir 4 s6 0102133351 ngay 20/9/2010.

Théng 6/2011, Céng ty dd dugc S& Ké hoach va Pau tir TP Ha Noi cdp gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s6 0102133351 14n thir 5 ngay 30/6/2011 v6i sb vdn didu 1é 13 20.000.000.000
ddng ( Hai muoi ty ddng).

Thang 4/2012 Cong ty ddi tén thanh Cong ty C6 phin Viwaseen3.

Ngay 20/02/2020 Coéng ty dugc Trung tdm Luu ky ching khodn Viét Nam cép gidy dang
ky chiing khoén s6 15/2020/GCNCP-VSD véi sb luong ching klhodn déng ky 14n ddu 2.000.000
cb phiéu.

Ngay 16/4/2020 Cong ty duoc SGDCK Ha Noi quyét dinh s6 153/QD-SGDHN chip thuan
cho CTCP Viwaseen3 dugc dang ky giao dich ¢b phiéu trén thi truong UPCOM.




2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
2.1 Nganh nghé kinh doanh chinh

TT Tén nganh Ma3 nganh
1 San xuét khac chua duoc phén vao dau. Chi tiét: San xuit vat tu, 3290
thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh cép thoét nudc
2 Bén budn vét liéu, thiét bj 1ap dit khac trong xay dung 4663
Chi tiét: Kinh doanh vAt tu, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh
clp thoat nudc
3 Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao déu: Chi tiét 6619
Tu vén dau tu
4 Hoat dong kién tric va tu van k§ thuat c6 lién quan. Chi tiét: 7110
- Tu vAn x4y dung céc cong trinh cép thoat nuwdc va moi trudng;
- Thiét k& va thi cong khoan khai thac nudc ngédm, khoan coc nhdi,
khoan thim do khoang san, khao sat dia chit cong trinh, dja chét
thity vin va xir Iy nén méng cong trinh.
5 Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéac con lai chua duge phan 8299
vio dau, Chi tiét:
Kinh doanh xuit nhap khdu vit tu, thiét bi, phu ting phuc vu
chuyén nganh cAp thoat nuéc.
6 Vén tai hanh khach duong bd khac 4932
7 Pai ly, mdi gidi, ddu gid hang hod. Chi tiét: Lam dai 1y cho cac 4610
héng san xuét vat tu, thiét bi trong va ngoai nuéc phuc vy san xuét
tiéu dung.
8 | Van tai hang ho4 bang dudng bd 4933
9 | Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dat thudc chu sé hitu, cha 6810
st dyng hodc di thué. Chi tiét Kinh doanh bét déng san (Luét kinh
doanh BDS)
10 | Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: X4y dung, 4299
18p dat cac cong trinh cip thodt nude va vé sinh moi trudng, cong
trinh cdng nghiép, dan dung, giao thong, thuy loi, cac cong trinh
nang luong, cong trinh ha tng k§ thuat khac

2.2 DPia ban kinh doanh: Ha Noi, Son Tay, Vinh Phic, Hai Phong, Béc ninh....

3. M6 hinh quén tri, td chitc kinh doanh va b$ may quan ly.

3.1 M6 hinh quén tri:




* Hoi dong quan tri: La co quan quan ly Cong ty quyét dinh moi vin dé lién quan dén muc
dich, quyén lgi ctia Céng ty, trir nhiing vAn d& thudc thdm quyén cta Pai hoi ddng cb dong.
HDQT ¢6 trach nhiém giam sat Gidm dbc didu hanh va nhiing ngudi quan 1y khac. Quyén va nghia
vu ctia HDQT do Luét phép va Diéu 18 Cong ty, cic quy ché ndi bd coa Cong ty va Nghi quyét
DHDCD quy dinh.

* Ban kiém sodt: La co quan truc thudc Dai hdi ddng cb dong, do Pai hoi ddng cb déng bau ra.
Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong hoat dong kinh doanh, béo cdo
tai chinh ctia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong ddc lap véi Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbe.

* Giam dbc: Giam dbc didu hanh Cong ty 12 ngudi Pai dién ciia Cong ty trong viéc diéu hanh
moi hoat ddng san xuét kinh doanh. Gidm ddc diéu hanh Céng ty do Hoi ddng quan tri bd nhiém
va mién nhiém. Gidm déc didu hanh Cong ty chiu trach nhiém truéc Hoi ddng quén tri va phap
luét v& két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

* Phé Giam déc: Cac Phé Giam ddc didu hanh Cong ty gitp viéc cho Gidm dbc didu hanh moi
hoat dong cua Cong ty trong cac linh vuc theo sy phan cong va uy quyén cua Gidm dbc diéu
hanh, chiu trach nhiém truéc Giam ddc didu hanh Cong ty va phap luat vé nhiém vu dugc phan
cbng va uy quyén.

* Céc phong chire ning: Do Hoi dong quan trj thanh 14p trén co s& d& nghi cta Gidm dbc diéu
hanh, cac phong chiu trach nhiém thyuc hién va tham muu cho Gidm dbc didu hanh céc coéng viée
thudc pham vi chitc ning cta phong dong thoi phdi hop véi cac don vi truc thude trong viée thuc
hién muc tiéu va chién luge chung cta Cong ty.

* Céc d6i x4y lap truc thudc: Thue hién thi cong xay 18p céc goi thau ctia Cong ty.

3.2 Co cAu b may quan 1y



| Phong kinh té - ké hoa
~ phong KT - TC

4. Pinh hwéng phat trién:

- Tap trung diy manh cong tic déu thiu, két hop khai thac hiéu qua hon ngudn luc hién tai;
ddng thoi ra soat, 1ap ké hoach trién khai thi cong céc dy 4n cong trinh dang thyc hién. Cong ty tiép
tuc tang cuong chi dao, didu hanh, dam bao tién dd, chét luong timg du 4n, cic cong trinh, du 4n
16n mang tinh quyét dinh d&n doanh thu, san lugng cta cong ty, ddng thoi ting cudng va ciing cb
linh vyc truyén théng cia Cong ty 1a x4y dung cic cong trinh cAp thoat nudc, tién t6i nhitng bude
phét trién vuot bac v& ca chibu rong va chidu sau, 1am hai 1ong cac dbi tac, nha thau chinh va cdc
chi dau tu.

- Cong ty 14y phuong cham “ Ning suét - Chat luong - Hiéu qua” 1am dinh huéng cho chién
lugc phét trién. C6 ging dam bao yéu t§ chét luong cta san phdm, nhim théa man nhu cdu khach
hang.

+ Céc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
- Thyc hién t8t cong tac quan 1y va didu hanh, ting cudng tiét kiém, ting hidu quéa san xut

kinh doanh d& phat trién Céng ty 6n dinh, bén ving.



- Xay dung, phat trién lyc luong ngudi lao dong thanh di ngili chuyén nghiép dam bao kha
ning chiém linh thi trudng x4y 1p tai khip cac mién.

- Ciing ¢6 va xdy dung ngudn luc, thuong hiu Viwaseen3 du nang luc va didu kién 12 nha
thau lya chon cong trinh, du 4n.

- Pam bao tién do chit lwong timg cong trinh dé gitt uy tin thuong hiéu trén thi trudng.

- Téi da ho4 lgi nhudn, chi tra cb tirc ting 6n dinh, déng gbép nhiu cho ngan sach nha
nuée va tao cdng dn viée 1am 6n dinh cho CBCNV véi thu nhép khong ngimg ning cao.
+ Céc muc tiéu d6i voi mdi trwdng, xi hdi va cing ddng cia Cong ty
Péi v6i cong ddng: Vi tinh thin hudng t6i cong ddng Viwaseen3 nhén thirc rd: Sén phim ctia 14
nhitng cong trinh cép thodt nude va mdi trudng anh hudng truc tiép dén strc khoé ctia con ngudi,
gép phan cai tao mdi trudng séng cua cong ddng va tic dong dén chét luong cta nhidu san phdm
khéc. Vi vdy Viwaseen3 cam két mong muén cung cip nhiing san phdm va dich vu chuyén nghanh
chét luong cao véi gia ca phu hop, dap ung yéu cAu ctia khach hanh 13 trach nhiém cao nhét. Do d6
lanh dao Viwaseen3 mong mudn khi khach hang tim hidu v& c4c cong trinh cip thoat nuée do cong
ty thi cong s& biét dén mot thuong hi€u c6 uy tin trén thi trudng.
D6i véi nhan vién: Viwaseen3 13 doanh nghiép uy tin trong linh vuc xay dung cac cdng trinh Xay
lép cAp thodt nuéc. V6i ching nhin Hé théng quan 1y chit lugng theo tidu chuén ISO 9001:2015,
chiing t6i 1a mot trong nhiing cong ty tao dugc mdt moi truong lam viée t6t nhét cho can bd cong
nhén vién va tao cong an viéc lam &n dinh cho CBCNV ciing nhu lyc lugng lao dong thué ngoai xa
hoi.
P6i voi moi trweong: Viwaseen3 hudng t6i dén cac muc tiéu tao ra san phim than thién v6i moi
trudng, tai cic cong trinh do Viwaseen3 thi cong, dam bao vé sinh quing canh moi trudng xanh
sach dep.
5. Céac rii ro

Cong ty dbi mit véi rét nhiéu thach thirc va rai ro tir: Chinh sach phép luét, tin dung ludn
thay dbi anh huong dén ké hoach dau tu cua Cong ty. Do Xay dung céc cong trinh c6 thoi gian dai,
dbi v6i cac hop ddng khong didu chinh gid thi nguyén vt liéu thay d6i anh hudng dén loi nhudn
ctia doanh nghiép, Ty gid, gid ca céc loai vét tu, nhién liéu luon bién ddi khé luong nén anh huéng
dén gia cua cac hop d6ng du thdu hién don vi dang thuc hién chiém khéi luong 16n.

- Nguén luc vé lao dong van chua duge phat huy mdt cach tdt nhat, mot sb vi tri thuong
xuyén bi thiéu hut do bién dong cua thi truong lao dong va su canh tranh lao dong cta cac don vi
nghanh nghé.

- Cong tac giai phong mit bing gap nhidu khé khin chinh sich dén bu chua dong bd da
phin ngudi dan thic méc vé gia dén bu din dén 1am cham tién d0 thi cong.

Tuy nhién Lanh dao céng ty Viwaseen3 quyét tim dua ra cAc giai phap & thich nghi v6i thi
truong, vugt qua nhitng kho khén, duy tri tbc d6 tang trudng.



II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1.Tinh hinh hoat dong sdn xuét kinh doanh

Nim 2021 13 nam két thic nhiém ky 5 nim (2017-2022) 1a nhitng nidm cyc ky kho khén do
anh huoéng cta dich bénh Covid 19 kéo dai ( bét d4u tir nam 2019) c4c cong trinh dang va chudn bj
thi cong ddu bi dimg lai do 1énh giéin cach x& hdi. Pac biét 1a dot dich thtr 4 ( bt dau tir 27/4/2021)
nhiéu cong trinh Cong ty dang thi cdng phai tam dimg thi cong nhu: Cong trinh Da Néng, 05D
Chu Gidy, Tuyén 6ng Y Yén Nam dinh ... anh huong rat 16n dén tién do, san lugng SXKD cua
Cong ty. Trong linh vuc hoat dong x4y dung néi chung va linh vue cAp tho4t nudc néi riéng, cac
ngudn vbn ngan sich trong linh vuc x4y dung khong con, chi c6 ngudn vén tu nhan nhung rat han
ché.

Tuy nhién véi nhiing chi dao sdu sat kip thoi cia HDQT, sy nd luc cua Ban Gidm dbc ciing
toan thé céng nhan lao dong ctia Cong ty, dic biét duoc sy quan tdm hd trg sat sao cia Téng Cong
ty va moi hd trg manh mé cua cac Ban nganh doan thé, cing véi viée cing cb va gitt mbi quan h¢
mat thiét v6i nhitng khach hang than thiét, truyén théng da gitip cho Cong ty khéc phuc mot phén
kho khin dich bénh Covid gy ra cho Cong ty trong ndm 2021.

a. K&t qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim 2021:

TT Céc chi tiéu chii yéu bVvT Thuwe hién nam 2021
1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 269.808
2 | Gia tri dau tu phét trién Tr.dong 70
3 | Doanh thu thuan Tr.dong 252.898
4 | Loi nhuén trudc thué Tr.dong 3.527
5 | Nop ngén sach Tr.dong 12.120
6 | Muc cb tac du kién % 6

b.Tinh hinh thuc hién so v&i ké hoach ctia Cong ty c¢b phan Viwaseen3

i . Thue hi€én % thuc hién so
TT Cic chi tiéu chii yeu bVT Keé hoach nim
niam 2021 voi KH
2021

1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 230.000 269.808 117,31
2 | Gia tri d4u tu phat trién Tr.dong 3.500 70 0,02
3 | Doanh thu thuin Tr.dong 190.909 252.898 132,47
4 | Loi nhuan truéc thué Tr.dong 3.500 3.527 100,77
5 | NOp ngén sach Tr.déng 10.764 12.120 112,6
6 | M ¢ tire dy kién (%) % 6 6 100

¢. Tinh hién thwe hién cac chi ti€u ndm 2017-2022




Thuyec hién 05 nim (2017-2022) Ty 18

T . Ké& hoach 5 . . . % KH
Cic chi tiéu chi yeu PVT Nim Niam Nim Nam Nim
T niim 2017- Cong so v6i
2022 2017 2018 2019 2020 2021 TH

1 | Tdng gia tri SXKD Tr.d 1.258.130 338.940 347.613 304.624 142.155 269.808 1.403.140 | 111,53
2 | Gia tri dau tu phat trien Tr.d 55.136 2.167 7.917 5.514 12.610 70 28.278 51,29
3 | Doanh thu thuan Tr.d 1.030.487 283.753 286.930 | 281.044 134.342 252.898 1.238.967 | 120,23
4 | Loi nhuén trudce thué Tr.d 25.313 8.851 9.607 5472 1.648 3.527 29.105 | 114,98
5 | Nop ngén sach Tr.d 99.145 30.905 31.622 30.937 6.999 12.120 112.583 | 113,55
6 | Mirc co tirc dy kién (%) % 10 15 12 10 6 6 10 98,00

2. To chirc va nhin sw

- Danh séch ban diéu hanh tinh dén ngay 31/03/2022.
- Thanh vién HPQT bao gdm 05 thanh vién, trong d6:

+ Ong Ngb Vin Diing Chu tich HDQT

+ Ong Nguyén Hitu Hanh ~ Thanh vién HDQT
+BaNguyén Thi Hyong ~ Thanh vién HDQT
+Ong Luu Xuin Quang  Thanh vién HDQT
+ Ong Nguyén Hai Ding Thanh vién HDQT

S6 thanh vién doc 1ap khong tham gia diéu hanh truc tiép Cong ty 12 02 ngudi : Ong Ngb
Vin Diing va Ba Nguyén Thi Huong.
- Thanh vién Ban gidm déc bao gdm 04 thanh vién, trong do:
+ Ong Nguyén Hitu Hanh
+ Ong Luu Xuén Quang

+ Ong Nguyén Vin Hai

+ Ong Vi Birc Toan

+ Nguyén Viét Diing

+ Ba Bui Khanh Linh
+ Ong Bui Viét Trung
+ Ong Lé& Ngoc Binh

S6 luong cb phiéu ma cac thanh vién ban didu hanh ndm gitt dén thoi didm chdt danh sach cb

doéng ngay gin nhit 07/07/2021.

Gidm d6c diéu hanh
Ph6 Giam dbc

K& toan trudng

Phé Giam déc

Phé Gidm dbc ( BS nhiém ngay 26/8/2021)
- Thanh vién ban kiém soat Cong ty bao gdm 03 thanh vién, trong d6:

Trudng ban kiém soat

Thanh vién
Thanh vién

S6 CP Pai dién nim ]
S6 CP s hitu
gii Tcty Viwaseen ,
TT Ho va tén Nim sinh Chiie vu ; chot DSCD ngay
chot DSCDb
07/07/2021
07/07/2021
A | Hji dong quan tri
1 | Ngb Vin Diing 1973 Chu tich HDQT 490.000 0,000
2 | Nguyén Hitu Hanh 1963 Giam dbc Cty 300.000 248.336
3 | Nguyén Thij Huong 1975 Thanh vién HDQT 300.000 0,000
4 | Luu Xuan Quang 1975 Thanh vién HBDQT 5.000
5 | Nguyén Hai Ding 1977 Thanh vién HPQT 730
B | Ban giam doc




1 | Nguy2n Hitu Hanh 1963 Gidm dbc 248336

2 | Luu Xun Quang 1975 Pho gidm dbc 5.000
3 Vii btc Toan 1975 Phé6 Giam ddc 3.400
4 | Nguyén Vin Hai 1977 Ké toén truéng 1.500
C | Ban kiém soat

1 Bui Khanh Linh 1977 Trudng ban KS 0,000
2 | Bui Viét Trung 1976 Thanh vién 0,000
3 Lé Ngoc Binh 1983 Thanh vién 5.000

- Nhitng thay di trong Ban diéu hanh trong nim 2021: Ong Nguyén Viét Diing — Phé giam dde
(B nhiém ngay 26/8/2021)

- Sb lwgng can bod, nhén vién ky hop dong truc tiép v6i Cong ty CP Viwaseen3: 69 nguoi

+ Chinh sdch d6i véi nguoi lao dgng:

Thuce hién trd lwvong va céac ché d6 khac ctia nguoi lao dong theo Luat lao dong. Théa wéc
lao ddng tap thé va cac quy ché quan 1y ndi by do Cong ty ban hanh.

X4y dung va t6 chirc thyc hién nghiém tic ké hoach dao tao lai CBCNV. Ting cudng cong
tdc danh gia, lya chon CBCNV c¢6 chuyén mon nghi€p vy, tay nghé va tinh ky ludt cao, chdm dut
CBCNV c¢6 ky luat yéu; ddng thoi tich cuc lién két v6i cac trudng dao tao tuyén dung ngudn nhan
lyc dap tng duge yéu ciu cong nghé thiét bi va quan 1y tién tién hién dai theo chuong trinh hanh
dong thyc hién Nghi quyét cta Trung wong Déang vé viéc x4y dung ngudn nhan luc trong thoi ky
cong nghi€p hoa hién dai hoa d4t nude, voi muyc tidu: Xay dung nguén nhén lyc ciia Cong ty, da sb
lwong, manh vé thé chit, c6 tay nghé, chuyén mén nghiép vu cao; c6 kién thic kinh té, k¥ ning;
hiéu biét phap luét va thyc hién tdt chuong trinh vin héa doanh nghiép. Duy tri thyc hién quy ché
dan chu & co s, quy ché d6i thoai tryc tiép tao dung mbi quan hé lao dong hai hoa, dn dinh va tién
b trong doanh nghiép.

Khuyén khich CBCNV phat huy sang kién cai tién k¥ thuat nang cao ning suit lao dong;
dam bao tién d6, chit lugng, an toan va hiu qua & tAt ca céc cong trinh ma don vi d&m nhan.

Duy tri mbi quan hé hop tac binh ding, cing ¢ loi véi cac don vi trong cong dong
Viwaseen; véi khach hang va dbi tac cua don vi. Khong ngimg nang cao thu nhap, doi séng vat
chét, vin hoa, tinh thdn cho CBCNV tao dong luc va muc tiéu phén diu x4y dung Cong ty phat
trién bén vimg.

3- Tinh hinh dAu tw, tinh thwe hién cic dw 4n

Trong nam 2021, Céng ty da trién khai thuc thi cic cong viéc di dugc Dai hoi déng cb
dong théng qua trong nghi quyét ciia Pai hdi c¢b dbng.

Tham gia d4u thiu va tring thau cac cong trinh ¢ gia tri 16n: Cong trinh O5D Cau Gidy
Trung: 45,638 ty; Cong trinh Y Yén Nam Dinh: 21,056 ty, G6i thiu CW02, CW05, CW09 thudc
du 4n Vinh Yén: 114,715 ty dong....



Vén dAu tu: Nam 2021 Cong ty d4u gia ban thanh cong nha thp tAng tai Khu Do thi Thanh
Ha Cienco5 véi gia tri lgi nhuén dat trén 10%.

Trong bdi canh thi trudng khé khin vé& vbn, Cong ty chu yéu tap trung vbn @ wu tién thi
cdng céc cong trinh ddy nhanh tién do vi thé Cong ty chua du tu thém gid trj tai san nao.
- Tinh hinh dAu tu tai chinh: Cong ty khong du tw vao linh vuc tai chinh nao.
4. Tinh hinh tai chinh

a/ Tinh hinh tai chinh DVT: Triéu ddng
Chi tiéu Niim 2020 Niim 2021 % ting(*)
gidm(-)

Tbng gia tri tai san 185.817 165.111 88,85
Doanh thu thuan 134.341 252.898 188,25
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 1.572 4,782 304,19
Loi nhuén khéc 75 -1.254

Loi nhuén trudc thué 1.647 3.527 214,14
Loi nhuén sau thué 1.363 2.347 172,19
Ty 18 loi nhuan tra cb tic 6% 6% 100%

Céc chi ti€u khac: Khong
b/ Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Cic chi titu Nam Nam | Ghi chu
2020 2021
1. Chi tidu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngén han:
TSLP/ No ngén han 1,14 1,36
+ Heé sb thanh toan nhanh:
TSNH — hang t6n kho 0,96 0,84
No ngén han
2. Chi tiéu v& co ciu vbn
+ Hé s6 No/Tong tai san 0,76 0,72
+ Hé sb No/ Vén chi s hitu 320 2,70
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho:
Gi4 vbn hang ban
Hang tdn kho binh quan 4,78 3,72
+ Doanh thu thuin/ Téng tai san 0,72 1,53
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 15
+ Heé sb Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thudn 1,01% | 0,92%
+ Ha s6 loi nhuén sau thué/Vén cht s¢ hitu 3,08% | 5,25%
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,73% | 1,42%
+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thudn 1,17% | 1,89%

5. Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hitu



a/ Cb phén: Néu tdng sb cb phin va loai cb phan dang luvu hanh, sé lugng c6 phin chuyén nhugng
tu do va s6 luong ¢ phan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat, Pidu 18 cong ty
hay cam két ctia ngudi s& hitu.

+ 86 cb phan dang luu hanh: 2.000.000 cb phan
b/ Co chu cb dong: Néu co ciu cd dong phan theo cac tiéu chi ty 1& s& hitu ( cb dong 16m, cb dong
nho); cb dong td chirc va c¢b dong ca nhan; cb dong trong nude va cb dong nude ngoai, cb dong nha
nude va cac cd dong khac.
Tdng s6 ¢b phan: 2.000.000 ¢ phan
Téng s6 cb dong theo danh sach chét cb dong ngay 07/07/2021 ctia TT luwu ky Chimg khoan Viét
Nam la: 116 c¢b dong
C ddng 16n chiém trén 50% VDL: Tdng cong ty Viwaseen (54,5%)
Céc cb dong td chire: 03 t& chiic v6i tong sb cd phin 96.400 cb phan (chiém 4,82%)

TT | Qudc gia Tén t6 chic Dia chi S6 c6 phan
1 ViétNam | Céngty CP Viwaseenl Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 36.400
Thanh Xuan - HN
2 Viét Nam | Congty CP Viwaseen2 Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 40.000
Thanh Xuan - HN
3 Viét Nam | Coéng ty CP Vi waseend Tru s&: Km 14,5 Lién Ninh - 20.000
Thanh Tri - HN
Toéng cong 96.400

C ddng ca nhan: 112 cb dong véi tdng s6 cb phan 13: 813.600 cb phan ( chiém 40,68%)

S ¢b dong trong nude: 116 ¢b dong véi tdng s6 2.000.000 cb phan, chiém ty 1& 100%

S6 cb dong nudc ngoai: Khong cé.

C6 déng nha nude: Tong cong ty Viwaseen chiém 1.090.000 ¢d phan, chiém ty 18 54,5%. Cb dong
khéc chiém 910.000 cb phan twong ting 45,5%.

Danh sach 14 ¢b dong s& hitu cd phin 16n nhét chiém trén 1% vén diéu 1é:

TT T én c4 nhén, t6 chirc Pja ch i CNTC S6CP Tylé
1 | Téng cong ty Viwaseen 52 Qudc T Giam - Péng Pa Ha Ngi Tb chirc 1.090.000 54,5%
2 Cong ty CP Viwaseenl Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuan T6 chirc 36.400 1,82%
-HN

3 Cong ty CP Viwaseen2 Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuan To chic 40.000 2,00%
-HN

4 Cong ty CP Vi waseen4 Tru s4: Km 14,5 Lién Ninh - Thanh Tri T6 chirc 20.000 1,00%
- HN

5 Hoang Vin Thinh Vién Vit liéu xay dung s 235 Nguyén Céa nhan 32.280 1,61%
Trdi - Thanh xuan - HN

6 Lé Kha Manh 5/24 Pao Tén - Ba Dinh - HN Cé nhén 20.000 1,00%

7 Lé Thi Ngoc Lan S6 12 ngdch 310/15 Nghi Tam - Quéng Cé nhan 30.000 1,50%
An - Tay H6 - HN

8 L y Kim Dung So 14, Ngd 165 - P. Khwong Thwong - Ca nhén 40.767 2,03%
Daéng Da - HN

9 Nguyén Hiing TAm TT trwdng cao dang cdng nghiép Canhan 26.300 1,31%
dét may thoi trang x& 1€ Chi Gia
Lam ha Noi

10 | Nguyén Hitu Hanh S6 81 ngd 148 dudng Tran Duy Hung - Ca nhén 248.336 12,41%
Trung Hoa - Cau Gidy - HN
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11 [ Nguyén Thanh Binh S6 nha 6B ngd 575 Kim Ma Ba Dinh - Cé nhén 20.000 1,00%
Ha Noi
12 | Nguyén Thi Kim Ngoc S6 7 Ngo Sy Lien Ha Noi Ca nhan 20.000 1,00%
13 Tran Hitu Thién Phong 17.07 Nha 18T2 Trung Hoa — C4a nhéan 28.800 1,44%
Nhan Chinh Ha Noi
14 | Tran Tién Diing S6 31, ngd 82 - Pham Ngoc Thach - HN Cénhan 21.670 1,08%
Tong cong 1.674.553 | 83,70%

¢/ Tinh hinh thay dbi von dAu tu cta chi s hitu trong ndm 2021: Khong

d/ Giao dich cb phiéu qu§ trong ndm 2021: Khong
e/ Céc chimg khoan khac ndam 2021: Khong
III: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

(Ban Giam dbc bao cao va danh gia vé tinh hinh moi mat clia céng ty)

Bao cao va danh gia clia Ban Giam déc téi thiéu phai bao gom céc ndi dung sau:

. Danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh

PVT: triéu déng

- KH Thuwe hién ndm | % so KH
STT Chi GiEu nim 2021 2021 iim
1 | Tdng gi4 tri SXKD 230.000 269.808 117,31
2 | Gia tri ddu tu phat trién 3.500 70 0,02
3 | Tong doanh thu 190.909 252.898 132,47
4 | Loinhuan trude thué 3.500 3.527 100,77
5 | NOp ngén sach 10.764 12.120 112,6
6 | Cbthc 6% 6% 100

- Ty suét loi nhudn trude thué / von chii s hitu7,90 %
lI- Tinh hinh tai chinh
a/ Tinh hinh tai san.

Theo béo cdo tai chinh ndm 2021 cho thiy tbng gia tri tai san giam 20.706 tri¢u ddng so voi
nam 2020, Céng ty khong diu tu mua sém méy moéc thiét bi va dd hoan thanh d4u gia ban thanh
cong Cong trinh xdy dung Nha thip ting Thanh Ha Cicenco5. Néu nhin vao két cdu tai sin cia
Cong ty thi tai san ngén han chiém phan 16n trong tbng tai san 99,18 % cho thdy cong ty ddy manh
vao linh vuc san xuit kinh doanh han ché du tu tai san ¢b dinh va céc khoan du tu tai chinh ra
ngoai doanh nghiép nhim han ché rti ro cho doanh nghiép.

b/ Tinh hinh ng phéi tra
- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé cac khoan ng.

+ Kha ning thanh toan cta doanh nghiép thé hién ning luc vé tai chinh c6 dugc dé déap tmg
nhu ciu thanh toan céc khoan no. Hé s thanh toan ngén han nim 2021 1a 1,36 >1 cho thiy kha
ning tra ng ngén han cta doanh nghiép 1a rét an toan.

+ Hé sb no phai tra/tong tai san cta doanh nghiép 72% cho thiy 72% tai san cia doanh
nghiép 1 tlr di vay va ng khach hang, doanh nghi¢p huy dong dugc ngudn vbn vay cho hoat dong

san xuét kinh doanh, phat huy dugc vai trd ciia don béy tai chinh.
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+ Hé s ng/vdn chu sé hitu n6 cho biét ty 18 giita hai ngudn vén co ban 14 no va vén chi s&
hitu, ty 1€ nay nam 2021 14 2,70 14n giam 0,5 14n so v6i nam 2020.

- Phan tich no phai tra x4u, anh hudng chénh 1éch cua ti 1€ gia hbi doai dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia cong ty, &nh huong chénh léch 13i vay.
lll. Nhivng cai tién vé co cau té chivc, chinh sach quan ly: khéng

IV. Ké hoach phat trién trong twong lai

K& hoach SXKD niam 2022:
PVT: Tr. dong
Y gen KQ KH % s0 vOi nim
STX L aen nim 2021 nim 2022 2021
1 | Tong gi4 tri SXKD 269.808 283.298 104,99
2 | DAu tu phét trién 70 8.000 114,28
3 | Tong doanh thu 252.898 239.756 94,80
4 | Loinhuan trudc thué 3.527 3.703 104,99
5 | Nop ngan sach 12.120 12.726 105,00
6 | Cbtic 6% 7% 116,66%

Niam 2022 va cac nam tiép theo Cong ty xéac dinh: Tiép tuc On dinh ting truéng- Cing b
ndi luc. Trong d6 Cong ty tap trung nhiing hoat dong chinh sau:

- Tang cudng codng tac quan hé d6i ngoai tich cuc tim kiém c4c cong trinh du 4n c6 ngudn
vén thuén loi. Phin d4u tro thanh nhitng nha thiu chuyén nghiép tham gia d4u thiu thi céng nhitng
cOng trinh ¢6 qui mo va gid tri 16n, yéu cAu cong nghé cao.

- Chu dong nim bét thi trudng, biét tan dung co hdi vuot qua kho khin thach thic, dé dua
ra cac giai phap, khong d8 4ch téc, tri tré gdy can tr& cho hoat dong SXKD.

- Tang cudng viée kiém tra gidm sét tudn thu ky ludt lao dong trong diéu hanh - giao nhiém
vu d& nang cao ning suét chét luong cong viéc bang cach x4y dung tdc phong lam viée c6 tinh ky
cuong, Ung Xu chudn muc, chuyén nghiép, cong bang, minh bach, 1am dung lam du theo quy ché
ndi bo.

- V& tai chinh: Tinh toan can dbi st dung dong tién cho SXKD hiéu qua nhét. Tiép tuc duy
tri cong tac kiém tra va quan 1y rdi ro, dam bao hé théng tai chinh ctia Cong ty lanh manh, minh
bach.

- V& x4y lap: khong chay theo san lugng hay s6 lugng cong trinh. Chi tham gia d4u thau va
nhan thiu thi cong nhiing cong trinh c6 ngudn vbn thuan loi.

- Cong tac du tu: Chi trong cong tac dAu tu phat trién dam bao co s& vt chét 1au dai nhu
tru s& lam viéc, nha xudng, kho bai. Diu tu mua sim thiét bi may méc, phuong tién van tai, nhim
thay d6i co cAu tai san, ting nang luc thi cdng cac du 4n c6 hiéu qua va tang kha nang canh tranh

nham cing ¢ ndng cao vi the hién c6 ctia Cong ty.
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- M6 rong SXKD sang mot s6 linh vuc méi dic biét tham gia vao linh vyc xdy dyng dén
dung; san xuft san phim cong nghiép phuc vu chuyén nganh cAp thoat nuéc xult khiu lao dong,
vat liéu x4y dung....tién t6i giam dan ty trong doanh thu xay 1ép.

- Tiép tuc tim kiém céc déi tic chién luge méi c6 ndng lyc tai chinh, tiém nang trong kinh
doanh dé dam bao huy dong von.

- Tiép tuc thuc hién cdng tac bdo dam an ninh x& hoi d6i v6i ngudi lao dong thuc hién trach
nhiém ciia doanh nghiép véi cong dong x3 hi trén tinh than tiét kiém - y nghia thiét thuc.

- Xay dung Viwaseen3 tr¢ thanh doanh nghiép c6 uy tin- thuong hiéu hang d4u trén linh
vuc xay ldp theo md hinh Céng ty da nganh nghé trong d6 hoat dong Xay 1ip van 12 nén tang, dam
bao kinh doanh c6 13i, tbc do ting truéng nim sau cao hon nam trude, dong gop ngay cang nhiéu
cho sy phat tridn cta dit nudc, t6i da hoa loi ich cb dong, tao viéc 1am 4n dinh va ning cao doi

sdng vat chét, tinh than cho ngudi lao dong, quan tAm dén trach nhiém x4 hoi.
V. Giai trinh ciia Ban giam dbc d6i v&i y kién kiém toan: khéng

PHAN 4: PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. P4nh gid ciia Hoi ddng quan tri vé cic mit hoat dong ciia Cong ty.

Theo d4nh gia cia HPQT nim 2021 nén kinh t€ Viét Nam néi chung va nganh Xay dung
noi riéng la mot ndm nhiéu kho khin va thach thtc vi chiu anh huéng cua dich Covid kéo dai,
Viwaseen3 d4 phai d6i mat dé vuot qua va tiép tuc phat trién. V6i nén tang kinh nghiém viing
chic, uy tin thuong hiéu tbt; ddng thoi véi su nd luc hét minh cua tip thé 13nh dao va CBCNV
Céng ty CP Viwaseen3 khéc phuc khé khdn nén doanh thu dat 252,898 ty, loi nhuén trudc thué dat
3,527 ty dong.

2. DPanh gia cia Hoi ddng quan tri vé hoat dgng ciia Ban Gidm déc Cong ty.

Cin ¢t Piéu 18 td chic hoat dong ciia Cong ty va nhiing quy ché, quy dinh d4 ban hanh,
Hbi ddng quén tri giao quyén cho Ban Giam déc quyét dinh moi vin d lién quan dén hoat dong
san xudt kinh doanh ddng thoi thiét 1ap co ché kiém tra, gidm sat Ban gidm d6c thong qua hé théng
cac Nghi quyét, Béo céo tdng hop, chi tiét va cac ky hop hoi ddng quan tri dinh ky cling nhu dot
Xuét.

Két thiic ndm 2021 Hoi dong quéan tri danh gia Ban giam dbc da thuc hién ddy do va dung
theo cac chi dao cuia Hoi ddng quén tri dé ra. Ban gidm dbc ciing d& gop phan thuc hién thanh cong
cac két qua SXKD.

3. Céc ké hoach, dinh hwéng ciia Hgi ddng quan tri.
Céc muc tiéu chii yéu ciia HDQT trong nim 2022 nhiém ky( 2022-2027)
Nhan dinh nam 2022 va c4c nam tiép theo dai dich Covid 19 tiép tuc gdy anh huong dén

tinh hinh kinh & trong va ngoai nudc cé nhiéu bt én 1am gia ca vat tu thiét bi bién dong manh vi
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vay gy kho khin, thach thirc rat 16n cho doanh nghiép, dic biét cac doanh nghiép hoat dong trong
linh vuc xay dung.

Nhan thitc r& muc tiéu hoan thanh k& hoach SXKD 5 nam giai doan (2022-2027) 14 rat kho
khan, phuc hdi kinh té cham, cong tac tim kiém viéc 1am ngdy cang kho khén va co su canh tranh
rat 16n. Nhung véi quyét tAm va tinh than trach nhiém cao cia HPDQT va Ban lanh dao Cong ty CP
Viwaseen3, céc chi tiéu k& hoach SXKD ctia ndm 5 nhiém ky (2022-2027) van co su ting trudng

cu thé nhu sau:

K& hoach SXKD & DT PT nhi¢m ky 2022-2027
TT Cac chi tiéu PVT | Nim Nim Niam Niim Nim | Téng cong
2022 2023 2024 2025 2026
1 | Téng gia tri SXKD Tr.d | 283298 | 297.463 | 312336 | 327.953 | 344.351| 1.565.401
2 | Dau tu phat trién Tr.d 8.000 7.000 3.500 1.500 1.500 21.500
3 | Téng doanh thu Tr.d | 239.756 | 251.745 | 264332 | 277.548 | 291.426 | 1.324.807
4 | Loi nhuan trude thué Tr.d 3.703 3.888 4.083 4287 4.501 20.461
5 | Nop ngan sach Tr.d 12726 | 13362 | 14.030 | 14.732| 15.468 70.318
6 | Cotic % 7,0 7,5 8,0 8,5 9,0 8.0

Tiép tuc duy tri thuong hiéu Viwaseen3 trén thi truong, phan ddu nam 2022 va cdc nim tiép
theo trd thanh mdt don vi manh trong Tong cong ty Viwaseen, c6 ning luc canh tranh véi nhiéu
nghanh nghé, nhiéu san pham c6 chat luong cao.

Chién lwge phat trién trung va dai han.

+ Chi dao, diéu hanh tuan tho nghiém céc hoat dong SXKD theo hé théng quy ché, quy
dinh noi bd Cong ty ddng thoi bam st vao phuong chdm hoat dong cac ndm trude @& trién khai
nhiém vu theo phéan cong, uy quyén.

+ Thyec hién t6t chi truong cta Pang, Nha nudce chuong trinh hanh dong ciia Téng Cong ty
vé thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi.

+ Téng cuong cdng tac thu héi vén, ting nhanh vong quy vbn, giam sb du no ngan hang,
giam 14i vay, ning cao hi¢u qua st dung vbn. Duy tri thudng xuyén mbi quan hé v6i cac ngan hang
truyén théng dam bao ngudn vbn vay phuc vu cho SXKD va dau tu.

+ Trién khai cbng tic quy hoach dé lya chon ngudn can bd ké cén, ddy manh thuc hién
cong tac dao tao bing nhiéu hinh thirc linh hoat, phtt hgp cho timg d6i tuong, tiép tuc nghién ctru
didu chinh, bd sung céc chinh sich, co ché dam bao thu hut lyc luong lao dong truc tiép nhat 13
nhiing cong nhan d4 qua dao tao va cé tay nghé cao.

+ Trién khai phéat dong phong trao thi dua san xuét, an toan lao ddng, xay dung 16 trinh xét
d& nghi khen thudng cho céc tap thé va c4 nhan c6 thanh tich xuét sic trong Cong ty. Phd bién,
huéng dan kiém tra thuc hién t5t Quy ché ky luét lao dong va xir ly cuong quyét cac trudng hop vi
pham.

+ Tap trung nang cao chit lugng Dang vién, song song v6i danh gia chit luong cén bd hang
quy, hang nim T4 chttc mang luéi cong doan phu hop v6i nhiém vu san xuét kinh doanh Cong ty;
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cung cb nang cao chét lugng céc cong doan bd phan. Tham gia tich cuc cac hoat dong tai cac dia

ban hoat dong cia Cong ty danh phan 16n Qu¥ phiic lgi @8 cham lo doi séng vat chit va tinh thin

cho nguoi lao dong. T chirc duy tri cdc hoat dong truyén théng nhan cac ngdy 1€ 16n trong nam.

Vi cée dinh hudng va muyc tidu dd dit ra Cong ty cb phin Viwaseen3 quyét tam t6 chirc

thyc hién hoan thanh tt k& hoach SXKD nim 2022 va lam tién @& phat trién cho nhitng nim tiép

theo.

PHAN 5: QUAN TRI CONG TY
1. Hoi ddng quan tri:

a/ Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri

. n i CP Tecty uy quyén Lo
STT Ho va tén Chic vu S5 CP V18 Ghi chu
1 Ngb Vin Diing CT HbQT 490.000 24,5%
2 Nguyén Hitu Hanh Thanh vién HDQT 300.000 15,0%
3 Nguyén Thi Huong Thanh Vién HDQT 300.000 15,0%
4 Luu Xuén Quang Thanh vién HDQT
5 Nguyén Hai Ding Thanh vién HDQT

S6 lugng thanh vién doc lap khong tryc tiép diéu hanh Céng ty 1a 02 ngudi: Ong Ng6 Vin Diing

va Ba Nguyén Thi Huong

b/ Cac tidu ban thudc Hoi ddng quan tri:

¢/ Hoat ddng ciia hdi ddng quan tri: Trong ndm 2021 hoat dong cia HDQT la t6t thé hién qua viéc

thudng xuyén c6 cac cudc hop va ban hanh nghi quyét, quyét dinh nhu sau:

Stt

S6 Nghi

quyét/Quyét
dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1é
thong
qua

NGHI QU

3

YET

02/NQ-HPQT

22/01/2021

Nghi quyét vé viéc thong qua ky han muc vay vbn tai ngan
hang VCB — Chi nhanh Ddng Anh.

100%

06/NQ-HDQT

04/02/2021

Nghi quyét vé viéc thdng nhat phé duyét gid khoi diém va
phuong thirc chuyén nhuong Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dit va tai san trén dit tai cic Lo dit A2.4
BT01-06 & A2.4 BT01-07 tai khu d6 thi Thanh Ha Cienco5,
huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

100%

08/NQ-HPQT

09/02/2021

Nghi quyét vé viéc phé duyét lwa chon don vi td chirc ddu gia
chuyén nhugng Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt
va tai san trén d4t tai cc 16 dét A2.4 BT01-06 & A2.4 BTO1-
07 tai khu d6 thi Thanh Ha Cienco5, huyén Thanh Oai, TP
Ha Noi.

100%

11/NQ-HPQT

02/04/2021

Nghi quyét cudc hop ngay 02/4/2021 ndi dung chinh bao
gbm:

- Théng nhét va bidu quyét phé duyét diéu chinh ké hoach
SXKD, BDTPT niam 2021.

- Théng nhét va biéu quyét théng qua tinh hinh thyc hién
SXKD, DTPT qui I nim 2021 va k& hoach SXKD, DTPT qui
II nam 2021,

- Théng nhét va chp thuin béo cdo két qua thuc hién dAu gia
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung d4t va tai san trén
dét tai cac 16 dit A2.4 BT01-06 & A2.4 BT01-07 tai khu do

100%
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thj Thanh Ha Cienco5, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

- Théng nhét va chép thuan bdo céo thyc hién cong téc kiém
ké tai san tai Oh ngay 01/01/2021.

- Théng nhét phé duyét quy tién lwong thuc hién ndm 2020
va ké hoach nam 2021.

- Théng nhit thoi gian Pai hoi cb dong thudong nién ndm
2021 vao ngay 27/5/2021; thoi gian chét danh sach cb dong
ngay 04/05/2021.

- Théng nhét cac ndi dung biéu quyét tai Pai hoi cb dong
thuong ndm 2021, d& nghi TS dai dién vén ciia Cong ty CP
Viwaseen3 xin y kién thoa thuan HPQT Téng Céng ty
Viwaseen vé cac néi dung biu quyét tai Pai hoi dong cd
dong thuong nién ndm 2021.

24/NQ-HPQT

18/06/2021

Nghi quydt v& viéc chdt danh sich cb dong chi tra cd tirc
béing tién nam 2020.

100%

28/NQ-HPQT

23/08/2021

Nghi quyét v& viéc tiép nhan va bd nhiém Phé Gidm dbc
Cong ty

100%

31/NQ-HPQT

24/11/2021

Nghi quyét vé viéc phé duyét phuong an vay v6n, han mic
tin dung va ay quyén cho Giam déc Coéng ty ky cac Hop
ddng va ching tlr lién quan dén hd so vay vbn, bio lanh tai
ngan hang MB — Chi nhdnh Thanh Tri.

100%

33/NQ-HPQT

30/11/2021

Nghi quyét vé viéc phé duyét phuong an vay v6n, han mtc
tin dung va ity quyén cho Gidm dbc Cong ty ky cac Hop
dbng va chimg tir lién quan dén hd so vay vbn, bao 1anh tai
ngén hang Agrinbank— Chi nhanh Thanh Tri.

100%

35/NQ-HPQT

02/12/2021

Nghi quyét vé viéc phé duyét phuong én vay vén, han mirc
tin dung va Gy quyén cho Gidm dbc Céng ty ky cac Hop
ddng va chimg tir lién quan dén hd so vay vbn, bao lanh tai
ngan hang VCB - Chi nhanh D6ng Anh.

100%
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37/NQ-HPQT

31/12/2021

Nghi quyét vé viéc phé duyét nang béc luong cho Ong Vii
Dirc Toan — Ph6 Giam dbc Cong ty.

100%

QUYET PINH

06/QD-HPQT

04/02/2021

Quyét dinh v& viéc phé duyét gia khéi diém va phuong thirc
chuyén nhugng Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét
va tai san trén dét tai cic Lo dit A2.4 BT01-06 & A2.4
BTO01-07 tai khu @6 thi Thanh Ha Cienco5, huyén Thanh Oai,
TP Ha Noi.

09/QD-HPQT

09/02/2021

Quyét dinh v& viéc phé duyét don vi t6 chirc ddu gid chuyén
nhuong Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san trén dt tai cac 16 dit A2.4 BT01-06 & A2.4 BT01-07 tai
khu d6 thi Thanh Ha Cienco5, huyén Thanh Oai, TP Ha Néi.

12/QD-HDQT

02/04/2021

Quyét dinh vé viéc phé duyét quy tién lwong thuc hién nim
2020 va ké hoach quy tién lvong nim 2021.

29/QD-HPQT

26/08/2021

Quyét dinh vé viéc tiép nhan va bd nhiém Ph6 Gidm ddc
Cong ty.

38/QD- HDQT

31/12/2021

Quyét dinh vé viéc phé duyét nang bic luong cho Ong Vi
Dirc Toan — Ph6 Gidm dbc Cong ty.

- Hbi ddng quan tri thuc hién gidm sat hoat dong cia Ban diéu hanh trong viéc trién khai

hue hién Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dbéng va cac hoat dong SXKD cua Cong ty. HDQT da
phéi hop 6t ciing véi ban diéu hanh chi dao, didu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty gop
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phin quan trong vao viéc hoan thanh ké hoach SXKD nim 2021 theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb
dong.
d/Hoat dong cta thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap khong diéu hanh.
e/Hoat dong ctia cac tiéu ban trong Hoi ddng quan tri:
f/Danh sach céac thanh vién Hoi ddng quéan tri c6 ching chi dao tao v& quan tri cong ty. Danh séch
c4c thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cdc chuong trinh v& quan trj cong ty trong ndm:

Trong nim 2021 Thanh vién HPQT Cong ty d4 dugc tham gia 02 budi v& hoat dong cia
HDQT; cac ndi dung chung tuén thu trong khubn khdé Chuong trinh tusn thti doanh nghiép véi
Chuyén gia tr vAn tuan thi.

2. Ban kiém soat

a/ Thanh vién va co cau cua Ban Kiém soat

STT Ho va tén Chite vu S6 lwong
CP sé hiru
1 Bui Khanh Linh Trudng ban KS 0,000
2 | Bui Viét Trung Thanh vién 0
3 Lé Ngoc Binh Thanh vién 5.000

b/ Hoat dong ctia Ban kiém soat

Vé6i sb luong 3 thanh vién, trong ndm 2021 Ban kiém soat Cong ty d3 thuc hién dung chuc
ning, nhiém vu theo Quy ché hoat dong di dugc Dai hoi ddng cb d6ng thong qua.

- Ban kiém soat d3 tham gia du céc cudc hop dinh ky v6i Ban giam dbc, giam sat va kiém tra
két qua hoat dong, didu hanh ctia HDQT, Ban giam déc Cong ty trén co s& tudn thu cac quy dinh
cua Phép luat, Pidu 1é ciia Cong ty, g6p phin 1am cho hoat dong SXKD duge minh bach, lanh
manh.

- Giam sat hoat déng cia HPQT, ban diéu hanh Cong ty, ban lanh dao Cong ty da thyc hién
nghi€m tdc viéc cung chp théng tin, tao didu kién cho ban kiém soat tiép cén va kiém tra tinh st
thuc tinh hinh tai chinh va cac mat hoat dong ctia Cong ty.

- DPinh ky hang quy Ban kiém soat tién hanh hop dé kiém diém, dénh gid cong viéc thuc
hién, phdi hop cing HDQT, ban didu hanh trong viéc trién khai thuc hién cac NQ PHDCD, nghi
quyét cua HPQT hoan thanh céc nhi¢ém vu dé ra.

- Thyc hién viée kiém tra dinh ky tai Cong ty, tir d6 gitip Ban didu hanh Céng ty nim bit
duoc tinh hinh hoat dong tai Cong ty, danh gida dugc nang luc hoat dong va kha ning diéu hanh
bd may ldnh dao, thyc hién dung chirc ndng va nhiém vu ctia nguoi dai dién phf?m vbn nha nuée

tai Cong ty.

3. Cc giao dich, thil lao, cdc khoan l¢i ich ciia Hi ddng quén tri, Ban gizm dc va Ban kiém
soat.
a/ Thu lao, cic khodn lgi ich trong nam 2021.
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Thu lao HPQT, BKS va cic lgi ich khic

TT Tén cac chirc danh Thu lao (HPQT, . Cong
BKS) (@bng) Luwong (dong) Thuéng
I | Hoi d("ing quan tri 312.000.000 | 1.875.506.000 67.800.000 | 2.255.306.000
1 | Ngo Vian Diing- Chui tich HDQT 72.000.000 23.000.000 95.000.000
2 | Nguyén Hitu Hanh -TV HPQT — Gb 60.000.000 878.760.000 9.600.000 948.360.000
3 | Nguyén Thi Huong- TV HPQT 60.000.000 16.000.000 76.000.000
4 | Luu Xuén Quang - TV HDQT 60.000.000 535.269.000 9.600.000 604.869.000
5 | Nguyén Hai Pang- TV HDQT 60.000.000 461.477.000 9.600.000 531.077.000
II | Ban Giam dbc 731.497.000 12.000.000 743.497.000
1 Vii buc Toan 546.745.000 9.600.000 556.345.000
2 | Nguyén Viét Diing 184.752.000 2.400.000 187.152.000
III | Ban kiém soat 120.000.000 477.377.000 28.600.000 625.977.000
1 | Bui Khénh Linh 48.000.000 0,000 10.000.000 58.000.000
2 | Bui Viét Trung 36.000.000 0,000 9.000.000 45.000.000
3 | L& Ngoc Binh 36.000.000 477.377.000 9.600.000 522.977.000
Téng cong 432.000.000 | 3.084.380.000 98.800.000 | 3.624.780.000

b/ Giao dich c6 phiéu ciia ¢6 dong ndi by: khong

¢/ Hop dong hoic giao dich véi ¢6 dong ndi bo: Khong
d/ Viéc thuce hién cic quy dinh vé quin tri cong ty: Cong ty CP Viwaseen3 thuc hién day da
ciac quy dinh ciia Uy ban Chirng khodn nha nwée. SGDCK NN, Trung tim Luwu ky chirng

khoan.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH (PA PUQC KIEM TOAN)

1. Y kién cia kiém toan:

B4o céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh ti chinh ctia Cong ty CP Viwaseen3 tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két
thiic cuing ngdy, phit hop véi Chuin muc ké toan, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai

chinh.

2. B4o c4o tai chinh dwge kiem todn

Céc bio cdo tai chinh: Bang can dbi ké toan, Bo céo két qua hoat dong kinh doanh;
B4o cdo luu chuyén tién t&; Ban thuyét minh béo c4o tai chinh; Bdo cdo duge kiém
toan theo quy dinh ctia phap luét vé ké toan.
(C6 bdo c4o tai chinh dinh kém)
Trén day 13 toan bd béo céo ciia Cong ty cd phan Viwaseen3 vé két qua SXKD va hoat
dong cia HDQT Cong ty trong ndm 2021.
Xin giri dén UBCK Nha Nudc , S& GDCK va céc Quy cb dong, nha dau tw./.
XAC NHAN

Noi nhin

-UBCK NN, SGD
-Luu TCKT

cONG TY /
cSPHAN |

HEQ PHAP LUAT CUA CON

e

"z
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam d@6c Cong ty C5 phan Viwaseen 3 (“Cong ty’) trinh bay béo céo nay cling Vo Bao cao tai chinh
da dwoc kidm toan clia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2021.

HOI DONG QUAN TR] VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vien H&i dbng quén trj va Ban Giam dbc @& didu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2021 va dén ngay 1ap bao céo nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ong Ngb Van Dang Ch tich

Ong Nguyén Hiru Hanh Uy vién

Ba Nguyén Thi Huong Oy vién

Ong Lwu Xuan Quang Oy vien

Ong Nguyén Hai Bang Uy vién

Ban Giam dbc

Ong Nguyé&n Hiru Hanh Giam déc

Ong Luu Xuan Quang Phé giam Goc

Ong Vi Brc Toan Pho giam dbc

Ong Nguyén Viét.Diing Pho giam déc (BS nhiém ngay 26/08/2021)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh phan anh moét cach trung thue va hop Iy tinh

hinh tai chinh cting nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Céng ty trong
n&m tai chinh. Trong viéc 1ap béo céo tai chinh nay, Ban Giam doc duoc yéu cau phai:

- Tu&n thi Chudn muc k& toan Vist Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lwa chon cac chinh-sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach-d6 mot cach nhét quan;

- Puara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va thén trong;

- Neu rd cac nguyén tic ké toan thich hep cod duoc tuan thd hay khéng, c6 nhitng ép dung sai léch
trong yéu can duoc cong b va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va ap dung kidm soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tyc trir freong hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat ddéng kinh doanh.

Ban-Giam: dbc Cong ty-chiu trach nhiém dam bao téngsb ké toan" dwoc ghi chép mét cach phu hop @&
phan anh hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh
tuan thil cac Chuan muc ké toan Vit Nam, Ché @b ké toan doanh righiép va cac quy dinh phap Iy c6 lien
quan t&i viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam doc cling chiu trach nhiém dam bao an-toan
cho tai san clia Cong ty va vi vay thirc hién cac bién phap thich hop @é&ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khéc. g

Ban Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thl cac yéu-cau néu trén trong viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chint=

Nguyén Hiru H
Giam dbe
Ha N6i, ngay 15 théng 03 ndm 2022
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
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a h V I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hal Ba Trung, Ha Noi
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Sé: 56 /2022/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Cac cb déng : .
Hoi dong quan tri va Ban Giam doc
Céng ty Co phan Viwaseen 3

Chuing t6i @3 kiém toan Bao co tai chinh kém theo clia Cong ty C& phén Viwaseen 3 (goi tat Ia “Cong ty"),
dwoc lap ngay 15 thang 03 nam 2022, tir trang 05 dén frang 29, bao gom Béng can d6i ké toan tai ngay

31/12/2021, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, B&o c&o lvu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thiic
cuing ngay va ban Thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao cao tai chinh cla
Céng ty theo Chudn muec k& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc
xac dinh I3 can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh Bay béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do
gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Tréach nhiém cla ching téi la dwvara y kién v& Bao cao tai chinh dwa trén két qué clia cudc kiém toan. Ching
t61 d4 tién hanh kidm toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan murc nay yéu cau chung t6i

tuan thii chudn muwc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, 1ap ké hoach va thire hign cudc kiém toan &
dat dwoc sw Gadm bao hop Iy vé viéc liéu béo cao tai chinh clia Coéng ty cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viec kidm toan bao gbm thire hién céc thi tuc nhim thu thap céc biing chieng kiém toan vé cac s liéu
va thuyét minh trén béo cao tai chinh. Cac thu tuc kiBm toan duoc lwa chon dua trén xét doan clia kiém toan
vien, bao gdm danh gia rlii ro ¢ sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hoac nham lan. Khi thye
hi&n danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét néi b clia Cong ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao c4o tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue
t, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké& toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia

céc woc tinh ké toan cla Ban Gidm dbe cling nhu danh gia viéc frinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chuing t8i tin twdng rang cac bang ching ki&m toan ma ching i da thu thap dwoc & Gay @i va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chung t6i, bao céo tai chinh kem theo da phan anh trung thirc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cda Cong ty tai ngay 31/12/2021 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop voi cac Chuan myc ké toan Vigt Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan toi viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh.

Partnering for Success

o
3
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VAn d& ¢an nhdn manh

Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 8 phan Thuyét minh béo céo tai chinh nam 2021, sb dw no qué han trén 3
n&m clia Cong ty tai ngay 31/12/2021 1& 17,7 ty trong d6 chii yéu Ia cac khoan phai thu cac Ban quan ly Dy an
thudc cac Du an dau tw bang von Ngan séach nha nuwdc va dang chd cac co quan c6 tham quyén phé duyét
quyét toan chinh thire, lam co s& Gé thanh quyét toan khéi leong tén dong cho cac nha th&u. Hai ddng quan
trj va Ban Giam dbc danh gia cac khodn cong no' qua han trén c6 kha n&ng thu héi, theo d6 ngoai sb duw
phong da trich 1ap thi khong can thiét phai trich ap dw phong bd sung dbi véi khoan ng qua han tir cac aéi
twong noi trén cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

aq clia chiing t6i khong anh hudng b&i van dé nhé&n manh néu trén,

NguyerThuong Poan Thu Hang

Ph6 Tong Giam dbc o Kiém toan vién
Gidy ching nhan d&ng ky hanh nghe kiem toan Gidy chirng nhén dang ky hanh ngh& kiém toan
s 0308:2018-055-1 s6.1396-2018-055-1

Thay mat va dai diéncho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 15 thang 03 ndm 2022
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B01 -DN
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma Thuyst 31/1212021 01/01/2021
s6 minh
A - TAl SAN NGAN HAN 100 163.758.016.963  161.862.235.818
. Tién va cac khoan twong duwong tién 110 5 16.564.167.795 5.563.712.225
1. Tién 111 16.564.167.795 5.563.712.225
Il. Céc khoan phai thu ngén han 130 81.831.951.165  131.094.710.538
1. Phai thu ngén han clia khéch hang 131 6 73.315.451.434  104.510.942.670
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han 132 7 6.360.132.973 24.390.974.854
3. Phai thu ngén han khac 136 9 3.295.275.786 2.192.793.014
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 8 (1.138.909.028) -
lil. Hang tdn kho 140 63.073.932.113 25.203.813.055
1. Hang tén kho 141 13 63.073.932.113 25.203.813.055
IV.-Tai san ngan han khac 150 2.287.965.890.. -
P £ ~ z > z >
1. ThL{e \ra’cac khoan khac phai thu 153 14 2 287.965.890 _
Nha nwéc
B - TAl SAN DAI HAN 200 1.353.889.228 23.955.247.046
I. Taisan cb dinh 220 15 1.353.889.228 2.053.898.747
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 1.353.889.228 2.053.898.747
- Nguyén gia 222 17.670.778.370 17.811.303.824
- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (16.316.889.142)  (15.757.405.077)
Il. Tai san dé& dang dai han 240 - 21.901.348.299
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 10 - 21.901.348.299
TONG CONG TAI SAN 270 165.111.906.191 185.817.482.864




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAU SO B01 - DN
Don vj tinh: VND

CHi TIEU Ma Thuyet 31/12/2021 01/01/2021
s6 minh
C - NO' PHAI TRA 300 120.475.834.303  141.648.158.525

. No ngén han 310 120.475.834.303  141.648.158.525
1. Phai trd nguwdi ban ngan han 311 16 69.732.669.775 73.509.651.505
2. Ngudi mua trd tién trwdc ngan han 312 12 22.902.487.650 31.505.110.253
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 14 - 1.406.275.684 3.453.814.035
4. Phai trd ngudi lao dong 314 1.703.547.000 153.738.000
5. Phai trd ngén han khac 319 11 - 1.134.424.400
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17 24.533.085.899 31.594.184.509
7. Quy khen thuwéng, phuc loi 322 197.768.295 297.235.823
D - VON CHU s& HO'U 400 44.636.071.888 44.169.324.339
. Vén-chi sé hivu 410 18 44.636.071.888 44.169.324.339
1. Vén gop clia chd s& hiru 411 20.000.000.000 20.000.000.000

- C6 phiéu phé thong c6 quyen bidu quyét 411a 20.000.000.000 20.000.000.000
2. Vén khac cha chl s& hivu ‘ 414 5.551.290.909 5.551.290,909
3. Quy dau tw phat trién 418 16.737.400.958 16.737.400.958
4. Loinhuén sau thué chwa phan phbi 421 2.347.380.021 1.880.632.472

- Loi nhuan sau thué chuwa phén phéi liy 421a } 516,688,550

ké dén cudi nam

- Loi nhuén sau thué chira phén ph6i

truée

" 421b 2.347.380.021 1.363.943.922
nam nay :
TONG CONG NGUON VON 440 165.111.906.191  185.817.482.864
Ha Noi, ngay 15 thang 03 nam 2022
I e
Ngwi lap Ké toan trwéng >
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

'BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuic ngay 31/12/2021

MAU s6 B02 - DN
Pon vj tinh: VND

) Ma Thuyét )
CHI TIEU o Nam 2021 Nadm 2020
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cipdichvu 01 19 252.898.400.088 134.341.649.820
. Céac khoadn gnam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuidn vé ban hang va cung cap 10 252.898.400.088 134.341.649.820
dich vu
4. Gia vdn hang ban 11 20 234.765.115.458 120.476.592.920
5. Le¢i nhuan gop vé ban hang va cung cip 20 18.133.284.630 13.865.056.900
dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22.548.829 20.256.509
7. Chi phi tai chinh 22 21 1.529.189.402 . 2.913.754.054
- Trong d6: Chi phi l&i vay 23 1.529.189.402 2.913.754.054
8. Chi phi béan hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 22 11.843.956.986 9.399.071.782
10. Loi nhuan thuin tir hoat déng kinh doanh 30 4.782.687.071 1.572.487.573
11. Thu nhép khac 31 10.000.000 162.005.237
12. Chi phi khac 32 23  1.264.860.510 86.786.877
13. Loi nhuan khac - 40 (1.254.860.510) 75.218.360
14. Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50 3.527.826.561 1.647.705.933
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hienhanh 51 25 1.180.446.540 283.762.011
16. Chi phi thué& thu nhéap doanh nghigp hoén lai 52 5 -
17. Loi nhuéan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 2.347.380.021 1.363.943.922
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 26 1.174 342
Ha Noi, ngay 15 thang 03 nédm 2022 “ﬂé
Ngwi lap Ké toan trwéng

Pang Thj Thanh Huyén Nguyén Van Hai




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

IL

OF B0 ot

( Theo phwo'ng phap g/an t/ép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

cHi TIEU

LU CHUYEN TIEN T(’ HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuédn trudc thué

Ppiéu chinh cho cac khoan

- Khéu hao TSCP va BBSBT

- Céc khoan dy phong

- L&i, 15 tlr hoat déng dau tw

- Chi phi lai vay

Loi nhuan tlr hoat dong kmh doanh trwée thay
ddi vén lwu aoéng

- Tang, gidm céc khoan phai thu

- T&ng, gidm hang tén kho

- Tang, gidm céc khodn phai trd (Khong k& I&i vay
phai tré, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tién lai vay ga tra

- Thué thu nh&p doanh nghiép da nop

- Tidn chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tién thuén tiv hoat dong kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BPAU TU
Tigén chi && mua s&m, xay dung tai san cb dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban tai san ¢b dinh va
cac tai sén dai han khac

Tign thu I&i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dwoc chia
Luu chuy@n tién thuln tir hoat dong dau tw

_LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

Tign trd no' géc vay

Cdtire, i nhuéan da tr& cho chii s& hiru

Lwu chuyén tidn thudn tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ndm

Tién va twong dwong tién diu ndm

Anh hwé&ng cuia thay abi ty gia hdi doai quy adi
ngoai té

Tidn va twong dwong tién cubi ndm

Ngwdi lap

m gf, / W__W,

M&’”

21

22

27
30

33
34
36
40
50
60

61
70

Ké toan trwdng

Nam 2021

MAU SO B03 - DN
Pon vj tinh: VND

Nam 2020

3.527.826.561

770.009.519
1.138.909.028
(32.548.829)

1.529.189.402

6.933.385.681

45.835.884.455
(37.870.119.058)

8.949.480.926

(1.529.189.402)
(1.130.337.251)

(780.100.000)
20.409.005.351

(70.000.000)

10.000.000

22.548.829
(37.451.171)

48.778.359.862
(55.839.458.472)
(2.310.000.000)
(9.371.098.610)
11.000.455.570
5.563.712.225

16.564.167.795

Ha Néi, ngay 15 théng 03 nam 2022

1.647.705.933

902.542.597

(142.983.782)
2.913.754.054

5.321.018.802

(19.780.485.633)
32.941.863.269

10.825.073.615

(2.913.754.054)
(615.119.000)
(846.800.000)

24.931.796.999

(1.045.557.714)

122.721.2/3

20.256.509
(902.573.932)

47.187.769.202
(66.003.693.668)
- (890.000.000)
(19.705.924.466)

4.323.298.601

1.240.413.624 -

5.563.712.225

Pang Thi Thanh Huyén

Nguyén Van Hai

MNQH‘;’@?\ Hu’u Hanh

<
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mot b phéan hop thanh va cén duoc doc dng thoi véi béo céo tai chinh kem theo

1.

4.1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C& phin Viwaseen 3 (‘Cong ty’) fidn than 1a Xi nghiép Khoan khai thac nwéic ngam trye
thudc Coéng ty Pau tw Nuoc va Moi treong Viet Nam - CTCP dugc thanh Iap theo Quyét dinh so
1732/QD-BXD ngay 13/12/2006 cla B Xay dwng, d&ng ky kinh doanh lan dau ngay 29/12/2006 va

A

dang ky thay dbi 1an thir 6 ngay 11/05/2012 do S& ke hoach va Dau tw Thanh phd Ha Noi cép.
Tru s& chinh clia Cong ty tai Km 14 + 500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.

Vén diéu I& cla Cong ty 1a 20.000.000.000 adng twong (ng voi 2.000.000 ¢b phan, ménh gia cb

phan Ia 10.000 dong/co phan. Co phiéu ciia cong ty dé dugc dang ky doanh nghiép niém yét trén san
UpCOM v&i mé chirng khoan VWS3.

Nganh nghé kinh doanh_

2 San xuét vat tu, thiét b, phu ting phuc vy chuyén nganh cép thoat nworc;

s Kinh doanh vat tw, thiét bj, phu ting phuc vu chuyén nganh cép thoat nuoc;

. Tw van dau tw;

- Tw van xay dyng cac cong trinh c&p thoat nwéc va moi trong nuwoc;

. Thiét ké va thi cong khoan khai thac nuéc ngam, khoan coc nhdi, khoan thdm d& khoang san,
khoan khao sat dia chét cong trinh, dia chét thay van va xt ly né&n mong cong trinh;

: Kinh doanh xuét nhap khau vat tu, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh cAp thoat nwoc;

- Van tai hanh khach duéng bd khac;

- Lam dai Iy cho cac héng san xuét vat tu, thiét bj trong va ngoai nwdc phuc vu sén xuat tigu
dung;

- Van tai hang héa béng duong bo;

- Kinh doanh b4t dong san;

- Xay dung, 18p d&t cac cong trinh cép thoat nwdc va vé sinh moi treong, cong trinh cbng
nghiép, dan dung, giao thong, thay Io1i, cac cong trinh n&ng lweng, cbng trinh ha tang ky thuat
khac. :

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwdng ctia Cong ty duoc thwe hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

NIEN DO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién @6 ké toan clia Cong ty bét dau t» ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich. . .

Pon vi tién & st dung trong ke toan: Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bzo céo tai chinh dwoc trinh bay bing Béng Viét Nam (VND), duoc lap dya trén cac nguyen tac ké
toan phu hop véi quy dinh cla Ché @6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tuw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B§ Tai chinh, chuén myc
ké toan Viet Nam va cac quy dinh phép Iy ¢o lién quan @én viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KETOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu duoc Cong ty s dung trong viéc lap bao cao tai chinh:
Coso Iap bao cao tai chinh

Bao céo tai chinh duoc lap trén co s& ké todn dén tich (trir mot s6 thong tin lién quan dén luu
chuyén tién t&), theo nguyén tac gia goc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.
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CcONG TY ¢O PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc.thuyét minh nay. 1a mbt bo.phén hop thanh.va cén duwoc doc ddng thol véi bao cdo tai chinh kem theo

4.2.

4.3.

4.4.

Uée tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thi Chuén muc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yéu ciu Ban Giam d6c
phai cé nhirng woc tinh va gid dinh anh hwéng dén sb ligu bao cao vé cong n, tai sdn va viéc trinh
bay cac khodn céng no va téi san tiém tang tai ngay lap Péo cao tai chinh cling nhw cac s0 liéu bao

c&o0 vé& doanh thu va chi phi trong suét n&m tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé
khac voi cac wdc tinh, giad dinh dat ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan b6 sb fidn hién c6 clia Cong ty tai ngay két thic nién do k& toan, bao gdm tién
mét, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan anh cac khoan d&u tw ngén han ¢4 thoi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw c6 kha nang chuyén @di d& dang thanh mot lwong tien x&c dinh va khéng co
rdi ro trong viéc chuyé&n d@bi thanh tien tai thoi diém bao céo, duoc ghi nhan phi hop véi quy dinh clia
chuén muc ké toan Viet Nam sé 24 - Bao cao Luu chuyén tién té.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh, t&i s@n tai chinh duoc phan
loai mét cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao c&o két qué hoat déng kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khoan dau tw nédm gite @én ngay d4o han va tai san tai chinh sén sang dé ban.

Cong ty xac dinh phan loai cac tai s&n tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan Ian dau.

Tai thei digm ghi nhan 1an du, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cong véi céc chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc mua s&m tai san tai chinh do. Céc tai san tai chinh clia Céng ty bao
gbm tién va cac khoan trong dwong tién, GAu tw ndm gilr dén ngady dao han, phai thu khach hang,
phai thu v& cho vay va phai thu khac..

No phai tra tai chinh

“Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh, no phéi tré tai chinh dwoc

phan loai mét cach phti hep, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh, thanh ng phai trd
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop 1y thdng qua bao cao két qua hoat ddng kinh doanh va ng
phéi tra tai chinh dwgc xéac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loai cac ng' phai tra tai
chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi di&m ghi nhan I&n d&u, ng phai tré tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong v&i céc chi phi
giao dich truc tiép lien quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phi tra tai chinh cla
Céng ty bao gdm phaéi tra ngudi ban, chi phi phai trd, phai tré khac, vay va no thué tai chinh.

Gi4 trj sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban §Au ciia cac céng cu tai chinh duwgc phan anh theo gia tri hop ly. Trwdng hop
ci:u’a c6 quy dinh v& viéc xac dinh lai gia tri hop Iy clia cac cong cy tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
s0.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh duoc bl trir va gia trj thuan sé dwgec trinh bay trén
bang can abi ké toan, néu va chi néu, Cong ty ¢6 quyén hop phap thwe hién viéc bu trir cac gia tri

da dwoc ghi nhan nay va c6 Y dinh bu trie trén co s& thudn, ho3c thu dwoc cac tai san va thanh
toan ng phai trd déng thoi.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh.nay I mét bé phan.hop thanh va cén dugc doc dong thdi.vol béo.cao tai chinh kem.theo

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Tai san ¢b dinh hivru hinh dwoc khéu hao theo phrong phap dweng thing dua trén thoi gian s& dung
wdc tinh clia tai san phit hop voi khung khau hao quy dinh tai Thong tu s0 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia Bo Tai chinh. Thoi gian khéu hao cu thé clia cac loai téi san co dinh nhur sau:

Nam
Nha civa vat kién tric 03-20
May moc thiét bi o 03-05
Phuwong tién van tai, truyen dan 06
Thiét bi quan ly 03-06

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia gbe, phén anh cac chi phf lién quan trwe
fiép (bao gbm ca chi phi lai vay b lién quan phii hop véi chinh sach ke toan clia cong ty) dén cac tai
san dang trong qué trinh xay dwng, may moc thiét bj dang I&p dat d& phuc vy cho muc dich san xuat,
cho thué va quan ly cting nhw chi phi lién quan dén viéc stva chiva tai san co dinh dang thwc hién.
Viec khau hao cac tai san nay dwoc ap dung gibng nhw doi voi cac tai san khac, bat gau tir khi tai
san & vao trang thai s&n sang sl dung.

Chi phi tra trwée

Chi phi trd trwdc dwoc ghi nhan theo thue té phat sinh, bao gdm chi phi cong cu, dung cy, phuc vy
cho hoat déng kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi céng cy, dung cy, xuat dung, dd dung duec
phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phirong phap duwong thang trong thoi gian t6i da 3
nam.

Cong 1y c&in clr vao thei gian tra tredc theo hop dong hodc thoi gian phan bd ciia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra treéc ngan han hodc dai han va khong thue hién tai phan loai tai théi diém bao cao.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan no phai tra dwoc theo ddi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai thoi diém béo céo, dbi

twong phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy cla Cong ty. Viéc phan loai cac khoan phai

tra |a phai trd ngwdi ban, phai trd khac dwoc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoén phai tré mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua - ban;

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khéng co tinh thuong mai, khong lién.quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vy, bao gébm: Phai tré ve I vay; ¢ tee va loi-nhuan phai
tra: cac khoan phai tré do bén thir ba chi hg; phai tré vé tién phat, boi thirong; tai san phat hién
thira chura r6 nguyén nhan; phai tré vé cac khodn bao hiém xa hoi, béo hiém y te, béo hiém that
nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhén ky cuoc, ky quy,...

Cong ty can c ky han con lai tai thoi didm bao cao clia cac khoan ng phai tréd @é phan loai 1a phai tré
dai han hoac ngan han.

Cac khoan ng phai tré dwoc ghi nhan khong thap hon nghia vy phai thanh toan. Khi c6 cac béng
chirng cho thy mét khoan tn thét c6 khé nang xay ra, Cong ty ghi .nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va no' thué tai chinh ciia Cong ty bao gbm céc khoan di vay tir c&c ngén hang thuong mai, ca
nhan la ¢an b, cong nhan vién clia Cong ty.

Cac khoan di vay duoc theo dai chi tiét theo tirng d6i twong cho vay, tirng khé wée vay ng; theo ky
han phai tra clia cac khodn vay. Cac khoan c6 thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thevi diém
bao céo dwoc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong véng 12

thang tiép theo k& tir thdi diém bao céo duwoc trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngén han.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU s6 B09 - DN

Céc.thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va cn duge doc ddng thoi véi bao.cdo.tai chinh kém theo ...

412,

4.13.

4.14.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phf khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viec dau tu, xay dwng hosic sén xuat tai san d® dang can c6 mét thoi
gian da dai (trén 12 thang), d& c6 thé dwa vao sl dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban, dugc tinh
vao gid tri clia tai san do (dwoc vén hoa) khi c6 Gl cac didu kién quy dinh cGa Chudn muc ké toan
Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. D6i véi khodn vay riéng phuc vu viéc xay ding tai san co dinh, l&i
vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng tir 12 thang tré xuong.

Péi voi cac khodn vép vay chung, trong @6 ¢o6 s dung cho muc dich dau tw xay ding hodc san xuét
tai san dé dang thi so chi phi di vay dwoc vén hoa dwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa doi véi chi phi Idy

ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung hogc san xuét tai sén do.

Ty le vén héa duoc tinh theo ty 18 1ai suét binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tré trong
n&m, ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Ngudn vén

Vén gop clia chii s& hiru duoc ghi nhan theo sb the t& cac cb dong clia Cong ty d& dau tw. Viéc
tang gidm vén gop clia chii s& hiru va cac ngudn quy khéc thue von chi s& hiru dwoc ghi nhan theo
céc quy dinh hién hanh clia Nha nwoc. '

Loi nhuan sau thué clia Cong ty duwoc phan phéi theo Nghi quyét clia Bai hoi ddng cd déng thudng nién.
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh moét cach dang tin cay va Cong ty ¢6
kha nang thu duoc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan Ion rli ro va loi ich gén lidn v&i quyén s& hiru san pham hosc
hang hda cho ngedi mua;

(b)  Céng ty khong con ndm gitk quyén quan Iy hang héa nhir nguoi s& hiru hang hoa ho#c quyén
kiém soét hang hoa;

() Doanh thu dwgc xac dinh trong déi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua duoc quyén
trd lai san pham, hang héa d& mua theo nhivng diéu kien cu thé, Cong ty chi ghi nhan doanh
thu khi nhitng dieu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngwdi mua khong dwoc quyen tra lai
san pham, hang hoa (trle trwverng hop Khach hang c6 quyén tra lai hang hoa dwéi hinh thire doi
lai dé lay hang hoa, dich vu khac),

(d)  Céng ty sé thu dwoc li ich kinh té tlr giao dich ban hang; va

(e)  Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hgp ddng xay dwng

- Trwdng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién @6 ké hoach, khi
két qua thye hién hop dong xay dwng duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi clia hop ddng xay dwng dugc ghi nhan twong (ng v&i phan cong viéc da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao thoi diém bao cdo ma khéng phu thudc vao héa don thanh-toan
theo tién do ké hoach d4 1ap

- Trwong hop hop ddng xay duwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong
the hién, khi két qua thirc hién hop dong xay dung dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va

dwoc khach hang xé&c nhéan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan

twong (rng v6i phén céng viéc da hoan thanh dwoc khéch hang xac nhéan trong ky phan anh
trén hoa don da lap.

Khi két qua thure hién hop ddng xay dung khong thé woc tinh dwge mét cach dang tin céy, thi:
13
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4.15.

- Doanh thu dwoc ghi nhan twrong dwong voi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a twong doi chac chan.

- Chi phi ciia hgp ddng dwoc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh lech gitra tdng doanh thu Ity ké clia hop ddng xay ding da ghi nhén va khoan tién Iy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tien do ké hoach clia hgp dong duoc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién d0 ké hoach ciia cac hep dong xay dwng. ’

Lai tidn giri dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwec xac dinh trén s dw cac tai khodn tién givi va
Iai suét ap dung theo thong bao clia ngan hang.

Thu nhap khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tr cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
voi hoat déng kinh doanh théng thuwdng ciia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
nam va sb thué thu'nhap doanh-nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai sét khong trong yéu clia-

cac nAm trirde. Thu nhap thué thu nhap hien hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop
dwoc ghi gidm do phat hién sai sot khong trong yéu clia cac nam truoc.

Chi phi thué thu nhap hoain lai phan anh s6 chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai duwoc hoan
nhap trong n&m 1&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hoac thué thu nhap-hoan
lai phai tra phat sinh trong n&m Ion hon thué thu nhap hoén lai phai trd dwec hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoén lai phan anh sb chénh lech gitra tai sdn thué thu nhap hoan lai phat
sinh trong n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoén lai dwec hoan nhap trong nam hozc thué thu nhap
hoan lai phai tra dwoc hoan nhép trong ndm Ién hon thue thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s va co s tinh thué clia
cac khodn muc tai san hodc céng no trén bao cao tai chinh, khoén 16 tinh thué va wu dai thué chuwa
st dung. Thué thu nhap hoén lai phéi trd phai duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam

thoi, @i véi tai san thué thu nhéap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén ¢6 dl 191 nhuén tinh thué
trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap ho#n lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh s& ap dung cho ndm ma tai san duoc
thu hdi hay no' phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai duoc ghi nhan vao béo céo két qua
hoat dong kinh doanh trir trudng hop khodn thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muyc duoc ghi thing
vao vén chi s& hiry, trong trieong hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duec ghi thang vao vén chi

s@ hiru. .

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap G& bu trir gitva tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phéi nop va khi
cac tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhap hoan lai phi tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly boi cing mét co quan thué va Cong ty co du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuén,

Thu nhap tinh thué co thé khac voi tong lei nhuan ké toan trwdc thué dworc trinh bay trén bao céo két
qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gom cac khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi dwgc khéu trlr trong cac nam khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao

Y

gdm cac thu nhap khang chiu thué hogc chi phi khong dwec kh&u trep.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong fy c&n cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng theri ky va viéc xac dinh nghia vy vé thue thu nhap doanh

A 2

nghiép tity thuoc vao két qua kiém tra cla co quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khac dwgc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

4.16. Bén lién quan

~ Céc bén duoc coi [a bén lién quan voi Cong ty néu ¢6 kha néng kiém soat hodc c¢6 anh hwéng dang
k& dbi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc cé chung cac
thanh vién quan Iy chd chét hoac cling chiu sy chi phéi clia mdt cong ty khac (cung thude Téng Céng

ty).

Céc ¢4 nhan co quyan tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén co anh hwdng dang

X

ruét).

Cac nhan vién quan Iy chil chét ¢o quyén va trach nhiém v& viéc lap ké& hoach, quan Iy va kiém soét
cac hoat déng clia Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, céc nhan vién quan ly clia Cong ty va cac thanh

vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan duwgc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hoc thong qua viec nay ngudi d6 ¢6 thé co anh hudng dang k& toi Cong ty, bao
gdm nhitng doanh nghiép dwoc s& hiru b&i nhitng ngudi lanh dao hodc cac cd déng chinh clia Cong
ty va nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan ly chi chot vei Cong ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién gli ngén hang

cong

6.  PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

i Phai thu khach hang 1a bén lién quan

Téng cong ty Pau tw Nwéc va Moi tredng Viet Nam -
CTCP

Phai thu khach hang khac

cong ty TNHH MTV Nuéc sach Ha Noi

Chi nhanh Cong ty CB phan xay dyng sé 5 - Xi nghiép

Xay dwng s6 9 :

Cong ty CB phan kinh doanh Nwéc sach s6 2 Agua One
Cong ty cap nwéc Hai Phong :

Phai thu khach hang khac

Cong

7. TRA TRUO'C CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty C& phan may xay dwng thuy nong Dong Drong
Cong ty TNHH ky nghé Binh Nguyén

Cong ty C& phan cong nghiép E Nhét

Cong ty C& phin HAWACO Mién Trung

cong ty C6 phan xay dwng va thwong mai Tén Dat

Céc khoan tra tredc cho ngudi ban khac

Cong

15

g MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mot bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

ang ké t6i Cong ty, ké
ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chong, con, anh, chj em

31/12/2021 01/01/2021
; VND VND
46.494.000 95.197.000
16.517.673.795 5.468.515.225

5.563.712.225

16.564.167.795

31/12/2021

01/01/2021

VND
4.873.683.992
4.873.683.992

68.441.767.442

26.675.933.681

10.609.724.000
4.434.974.651
26.721.135.110

VND
8.524.557.181
8.524.557.181

95.986.385.489
18.510.675.264

28.171.317.000
29.260.426.070
20.043.967.155

73.315.451.434

104.510.942.670

31/12/12021 01/01/2021
VND VND
332.318.910 3.812.509.800

2.120.701.500
3.907.112.563

11.614.692.628
2.242.656.075
3.629.879.150

3.091.237.201

6.360.132.973

24.390.974.854
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ .
Céc thuyét minh.nay 1a.mot bd phén hop thanh.va can duoc doc ddng thdi v6i bédo.cdo tai chinh kem theo .

9.

10.

11.

12.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

MAU sO B09 -DN

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Duw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tam &ng 67.263.013 - 710.263.013 -
Ky quy 284.061.923 = - -
Thué GTGT dau vao chua khéu trr  2.943.950.850 - 1.482.530.001 -
Coéng 3.295.275.786 - .2.192.793.014 -

CHI PHI XAY DUNG CO’ BAN DO DANG

PAu tw xay dwng cong trinh nha thép tang 16 g4t
A2.4-BT01-06 va 16 dat A2.4-BT01-07 '

cong

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

C3 tive, loi nhuan phai trd
Cac khoan khac

Cong

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Chi nhanh Cong ty C3 phan xay dwng.sb 5 - X nghiép
Xay dwng s6 9

Céng ty TNHH MTV Nw&c sach Ha Noi

UBND xa Thach Xuan

Céng ty Cb phan Cép nuéc Nam Binh

Cac khach hang khac

cong

17

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

- 21.901.348.299

- 21.901.348.299
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

- 1.110.000.000

- 24.424.400

- 1.134.424.400
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

- 27.413.329.501
12.039.578.424 2.074.503.866

7.890.485.340
2.721.282.000
251.141.886

2.017.276.886

22.902.487.650

31.505.110.253
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH

Cac thuyét minh.ndy.la. mot bp. phén hop.thanh.va cén

13. HANG TON KHO

31/12/2021

MAU SO B09 - DN

duoe doc dbng thoi véi bao cdo tai chinh kémtheo ...

01/01/2021

Gia gbc Dw phong

Gia g6¢c Dw phong

Nguyén liéu, vat liéu

Céng cuy, dung cu

Chi phf san xuét kinh doanh d& dang
- Coéng trinh CW2 Vinh Phic

- G6i 4 Y Yén Nam Dinh - Vy Bén

- Céng trinh O19B Hoang Mai

- Géi thau sb 2: Thi cbng xéy dung
tuyén éng cép nudc b sung ngudn
nwoc cho nha may nuwéc Ha Dinh

- Thi cbng nha méy nuéc Hoa Lién
- Céc ¢ong trinh khéac

Cong.

VND

7.249.415.525
54.923.000
55.769.593.588
13.573.910.306
6.739.735.216
15.209.276.294

14.173.124.724
6.073.547.049

VND VND VND

- 8.361.389.665 -
- 39.191.975 -
- 16.803.231.415 -

- 3.142.583.208 =

- 12.651.252.869 -
- 1.009.395.338 -

63.073.932.113

- 25,203.813.055 =

Gia tri vat tw ton kho tai thoi didm 31/12/2021 clia Cong ty la 7.
hang héa nhw 6ng gang, ong thep, clt, bich, té... Coéng ty nhap vé dé& siv dung cho cac cong trinh thi

céng nhwng trong qua trinh thi cong do thay
hang hoa trén, Hién tai cac vat fw hang
Cong ty d4 tién hanh kiém k& danh gia
dwa vao si¥ dung cho cac dy an trong t
gia nao c&n thiét phai trich lap cho sbva

vat tw nay

249.415.525 déng. Day la cac vat tw,

adi thiét ké clia chil dAu tw nén dan toi thira cac vat tw

héa nay Cong ty dang bao quan va leu tai kho, bal. Binh kY,

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAINOP NHA NUOC

$6 phai ndp

, vAn dam bao chét long tét, di didu kién xuét kho
hoi gian téi. Theo do, khong c6 bat ky khodn dy phong giam
t tw noi trén tai ngay 31/12/2021.

S6 da ndp

01/01/2021 . o 31/12/2021
trong nam trong nam

VND VND VND _ VND

Thué gia tri gia tang 3.951.110.678 5.219.268.137  10.758.344.705 (2.287.965.890)

Thué thu nhéap doanh nghiép 43.382.427 1.180.446.540 1.130.337.251 93.491.716

Thué thu nhép ¢é nhan 159.320.930 - 823.600.133 178.912.383 804.008.680

Thué nha d4t, tién thué gét : - 49,895.560 49.895.560 © -

Thué moén bai - 3.000.000 3.000,000

Cac khoan phai nop khac - 508.775.288 - 508.775.288

Cong 3.453.814.035 7.784.985.658 12.120.489.899 ~ (881.690.206)
Trong dé:

- Thué va céac khoan phéi
thu Nha nudéc
- Thué va céac khoan phai
nép Nha nudéc

3.453.814.035

18

2.287.965.890

1.406.275.684
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh.néy Ia mot bg phén hop théanh va cn duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

(1) Kho@n vay r]gé'n han clia Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Bong Anh theo

2)

hop déng cép tin dung han murc s6 20337/HDTD.DAH ky ngay 22/12/2020 v6i han mic la 60 ty
adng, dwoc nang len 100 ty theo hop dong stra abi, bd sung so 20337.01/HDTD.DAH ky ngay

26/01/2021, bao gdm du no cac khoan vay ngan han, s& du bao 1anh va cac hinh thire cap tin

dung khac. Théi han cp han mic 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong, thdi han cho vay va lai
suat dwoc xac dinh cu thé trén ting giay nhan no. Hop dong nay dwoc bao dam bang cac tai san
sau:

- Quyén st dung dét va tai san gén lién voi gt tai T 12, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy theo gidy
chirng nhan Quyén s& httu nha & va quyén sir dung dét s6 10113132861,

- Quyén s dung g4t va tai san gén lidn voi g4t tai T6 12, P. Trung Hoa, Q. Chu Giy theo gidy
chizng nhan Quyén s& htu nha & va quyén str dung dét s6 10113133425

- Can h6 chung cu sb 508-CT02, nha CT1+CT2, Dv an DTXD nha & cho can bd, nhan vién
bénh vién 103 - Hoc vién Quan y, x& Tan Trieu, huyén Thanh Tri, Ha Noi;

- Mot xe 616 Toyota Fortuner bién kidm sodat s6 20A-656.72,

. Mbtxe 6 16 ti c6 cAu bign kiém soat sb 20H-046.86; ,

. Toan bd cac khoan phai thu/quyén Goi ng phat sinh tir cac hop ddng thi cong xay lép duoc
Ngén hang tai tro.

Dén ngay 10/01/2022, Céng ty ky hop adng cép tin dung han mrc s 22001/CRC.HDTD.DAH ¢6
han mic 1a 120 tj voi cac dieu khoan frong tw dé& thay thé cho hop dong 20337/HDTD.DAH ky
ngay 22/12/2020 néu trén.

Khoan vay ngén han cia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Tr theo hop ddng tin dung han mic s0 3189—LAV-2021 02214 ngay 10/12/2021 v&i han
murc |a 20 ty Géng bao gom du ng' cac khoan vay ngén han, s dw béo I&nh va cac hinh thirc cap
tin dung khac. Thoi han cap han mirc 12 12 thang k& tir ngay ky hop dong, thoi han cho vay va lai
suét dwoc xac dinh cu thé trén tirng gidy nhén no. Nghia vu tra no dwoc bao dam bang toan bd
b duw tai khoan tién gi#i san xuat kinh doanh tai ngan hang va céc khoan thu theo hop dong ma
ngén hang tai tro.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc.thuyét minh nay la mot b6 phén hop thanh va cén

19.

20.

21.

MAU S6 B09 - DN

duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kem theo

Cac giao dich vé vbn véi cac chi s& hivu va phan phéi ¢b tic, chia lgi nhuan

Vvén diu tw ctia cha s& hiru
- Vén gbp dau ndm
- Vén gbp cudi nam

Cé tire, loi nhuén da chia

Cd phiéu

s6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh
s6 lwong cb phiéu da ban ra cong ching
- C& phiéu phd théng

sé lwong cb phiéu dwoc mua lai-

s6 lwong ¢b phiéu dang Iwu hanh
- C& phiéu phd théng
Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh (VNDJ/cb phén)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop ddng xay 1&p
Doanh thu kinh doanh bét dong sén
Doanh thu khac

Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vbn clia hoat ddng xay |&p
Gia vbn kinh doanh bat dong san
Gia vdn khac

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Ccong

23

Néam 2021 Nam 2020
'VND ‘VND
20.000.000.000  20.000.000.000
20.000.000.000  20.000.000.000

1.200.000.000

2.000.000.000

31/12/2021 01/01/2021
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

10.000 10.000
Niam 2021 Nim 2020
VND VND

228.236.538.607
24.559.090.909
102.770.572

134.315.210.970

26.438.850

252.898.400.088

134.341.649.820

Nam 2021

Nam 2020

VND

212.720.163.029
21.943.938.299
101.014.130

VND
120.465.383.420

11.209.500

234.765.115.458

120.476.592.920

Ném 2021

Nam 2020

VND
1.529.189.402

VND
2.913.754.054

1.529.189.402

2.913.754.054

P

0

W

2

il 2




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh ndy la mét bg phéan hop than

22,

23.

24,

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Trich 1&p du phong

Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Coéng

CHI PHi KHAC

Cac khoan bj phat
Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan ¢éng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Trich ap dw phong

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

24

mAU SO B09 -DN
b vé can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
898.760.665 831.616.165
8.851.801.326 7.394.931.733
395.316.588 410.441.588
251.076.709 215.744.021
1.138.909.028 -
197.074.268 251.476.625
111.018.402 294.861.650

11.843.956.986

9.399.071.782

Nim 2020

"Nim.2021
' VND VND
1.264.860.510 86.786.877
1.264.860.510 86.786.877
Nam 2021 N&m 2020
VND VND

204.944.983.923
41,567.526.616
770.009.519
1.138.909.028
11.658.670.279
1.453.393.226

53.566.311.559
35.474.691.939
902.542.597

7.515.127.441
1.832.478.460

261.533.492.591

99.091.151.996




o CONG TY-CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyéf minh ndy la mét b phén hop thanh va can dwoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kémtheo
25. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
N&m 2021 Nam 2020
VND VND

26. LAl CO BAN TREN CO PHIEU
Nam 2021 Nam 2020
VND VND _
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghig¢p  2.347.380.021 1.363.943.922 0l
Trich quy khen thudng phuc loi (i) - (680.632.472) ‘ﬁ
. a a 2 2 Py > ~ 2 e A e
Lc_>'|z nh}xan phan bdé cho ¢o déng s& hiru co phiéu 2 347.380:021 - 683:311:450- G
pho théng =
Cb phiéu phd théng dang Ivu hanh binh quan trong nam 2.000.000. 2.000.000
Lai co ban trén cb phiéu 1.174 342

Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Didu chinh cho thu nhap chiu thué

- Cong: Céac khoan chi phi khong duoc khéu tre
Thu nhéap chju thué

Hoat déng kinh doanh bat dong san

- Thu nhép chiu thué ctia hoat dong kinh doanh bt
déng san

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp clia hoat dong
b4t déng san (1)

Hoat déng san xuét kinh doanh
- Thu nhép chiju thué cla hoat déng san xuét kinh doanh

3.527.826.561

1.671.330.206
5.139.156.767

2.615.152.610

20%

523.030.522

2.524.004.157

1.647.705.933

379.165.573
2.026.871.506

20%

" 2.026.871.506

- Thué suét thuéthu nhap doanh nghiép 20% 20%
- Thué ’ghu nhap doanh nghiép phai nop ctia hoat daong 504.800.831 405.374.301
san xuét kinh doanh (2) U T

- Thué thu nhap doanh nghiép duoc giam trir (3) - (121.612.290)
- Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta

cac nam trwdc vao chi phithué thu nhap doanh nghiép 152.615.187 -

hién hanh nam nay (4)

Chi phi thué TNDN hién hanh = (1) + (2) + (3) + (4)

1.180.446.540

283.762.011

Qug khen thuéng, phac 1oi giam trir vao 101 nhuan n&m 2020 @& tinh lai chi tiéu 18 co ban trén cd
phiéu n&m 2020 can cl theo Nghi quyét sb 01/NQ-BHDCD ngay 27/05/2021 cla Dai hdi ddng cb

déng.

Tai ngay lap béo cao nay, Cong ty chua xac dinh b tidn s& trich Quy khen thwdng, phuc loi tir Ioi

v A >

nhuan nam 2021, do d6 chi tiéu I&i co ban trén cb phiéu clia nam 2021 ¢6 thé sé thay d6i néu Cong

ty co quyét dinh vé viéc trich qu§ nay trong thoi gian toi.

25




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

A

_ Céc thuyét minh ndy la mot bé.phan hop thanh va can durge doc dong thdi véi béo céo tai chinh kém theo

27. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty ¢6 cac bén lién quan sau:

, Bén lién quan Méi lién hé

s Téng Cong ty Dau tu Nwoc va Méi tredng Viet Nam - CTCP Coéng ty me

Céng ty Cb phan Xay dyng Cép thoat nuéc sb 1 (Viwaseen 1) Cling cong ty me
céng ty Cb phan Co khi Xay dwng Cép thoét nwéc (Viwaseen 2) Cling cong ty me
Céng ty CB phan Dau tw va Xay dwng Cép thoat nudc - Waseco Cling cong ty me
céng ty Cb phan Viwaseen.6 Cling Céng ty me
Céng ty C& phan Khoan va Xay 1ap Cép thoat nwdc Viwaseen.11 Cling Céng ty me
Cong ty C& phan Xay dwng Cép thoat nwée s6 12 - Viwaseen.12 Ciing Céng ty me

Céng ty C5 phan Xay I8p va San xuét thiét bi nganh nwoc - Viwaseen.14 ~ Cung Cong ty me
Céng ty C& phan Phat trién Nhan lvc, Thuong mai & Du lich Viwaseen Cling Cong ty me
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Moi tredng Viwaseen Phuwong Hwéng Cung Cong ty me
Cong ty Cb phan Bién nuéc Lap may va Xay dung - Viwaseen.4 Cling Céng ty me
Cong ty C& phan Xay dwng cép thoat nwéc sb 15 (Viwaseen.15) Cung Céng ty me

Ngoai cac giao dich va sb dw vei céc bén lién quan duoc trinh bay tai cac thuyét minh khéc clia Bao
c4o tai chinh nay, trong ndm Cong ty ¢6 cac giao dich va sb dw voi cac bén lién quan sau:

Giao dich v&i cac bén lién quan

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

Cb tire, loi nhuan da tra
Téng Cong ty Dau tw Nwdc va Mai trnedng Viét Nam - CTCP  1.744.000.000 -

Céng ty CP Xay dwng Cép thoat nuec s6 1 (Viwaseen 1) 21.840.000 36.400.000
Coéng ty CP Co khi Xay dwng Cép thoat nwéc (Viwaseen 2) 24.000.000 40.000.000
Cong ty CP bién nudc Lép may va Xay dung (Viwaseen 4) 32.000.000 -
Tién thué dat '

Téng Cong ty Dau tw Nwéc va Méi treong Viet Nam - CTCP 49.895.560 49.895.560
Tién nwoe ;

cong ty CP .Dbién nudc Lap may va Xay dung (Viwaseen 4) 2.728.000 5.683.000

NANAEETA

sé dw v&i cac bén lién quan

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai tra tién cb tic
Téng Céng ty PAu tw Nwdc va Méi treorng Viet Nam - CTCP - 1.090.000.000
‘Céng ty CP bién nudc Lép may va Xay dung (Viwaseen 4) - 20.000.000
Phai tra tién thué dat :
Téng Coéng ty Pau tw Nudc va Moi treorng Viét Nam - CTCP - 24.424.400
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Céc thuyét minh nay [a mot bo phan hop thanh va can

MAU SO B09 - DN

duoe doc ddng thoi voi béo céo tai chinh kem theo

Thu nhap ciia Hoi déng quan tri va Ban giam dée

Nam 2021

Nam 2020
VND VND
Ho va tén Chirc vu
Ong Ngb Van Diing Cha tich HPQT 95.000.000 49.909.000
Ba Nguy&n Thj Hwong Thanh vién HDQT 76.000.000 70.000.000
Ong Nguy&n Htru Hanh Thanh \ién HDQT- Giam dbc Congty  948.360.000 574.612.000
Gng Lwu Xuan Quang E‘;’;ht;"e“ HDQT - Phé giam doc 604.869.000  434.738.000
Ong Nguyé&n Hai Bang Thanh vién HPQT 531.077.000 348.165.000
- - . ... Thanhvién HDQT (Mién nhiém ngay )
Ong Nguyén Van Hai 19/06/2020) 247.519.000
Ong Vi Drc Toan Phé Giam dbc Cong ty 556.345.000 497.640.000
~ v .. . Pho Gidm dgbc Cong ty (B& nhiém
Ong Nguyén Viét Dlng ngay 26/08/2021) 187.152.000 _
Cong 2.998.803.000 2.222.583.000
"""" 28. THONG TIN BO SUNG KHAC
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
--------- Thu nhap clia Ban kiém soéat 625.977.000 424.460.000
"""" 29, CONG CU TAI CHINH

Chi tiét cac chinh sach k& toan chi yéu va céc phurong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tiéu
chi @& ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhéap va chi phi) @bi v&i tirng
loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va céng cu vén dwoc trinh bay tai thuyét minh Cong cu tai

chinh.

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi sb
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

' Tai san tai chinh

Tién va céc khodn twong dwong tién 16.564.167.795
Phai thu cla khach hang 73.315.451.434

Phai thu khac 3.228.012.773

5.563.712.225
104.510.942.670
1.482.530.001

Céng 93.107.632.002

111.557.184.896

Céng neo tai chinh

Phai tréd nguwoi ban 69.732.669.775
Phai tréa khac -
Vay va ng thué tai chinh 24.533.085.899

73.509.651.505
1.134.424.400
31.594.184.509

céng 94.265.755.674

106.238.260.414

Trir di cac khoan du phong (1.138.909.028)

Cong ty trinh bay va thuyét minh v& céng cu tai chinh theo quy dinh ciia Thong tw s 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 ciia Bo Tai chinh. Théng tw nay hwéng dan ap dung chuén muc ké toan quéc
t& v& trinh bay béo cao tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khéng dua
ra huwéng dan cy th& cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh theo gia tri hop ly. Cong ty da
trinh bay gia tri hop Iy cla cong cu tai chinh theo hwong dan vé thuyét minh béo cao tai chinh cia
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh tai mot s6 thuyét minh & phén trén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh nay Ia. mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

Mug tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céc hoat @ng clia Cong ty phai chiu rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Ban Giam d6c chiu trach nhiém dat muc tiéu va cac nguyén t4c co ban v& quan Iy rli ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam dbc lap cac chinh sach chi tiét nhw nhéan dién va do lwéng rdi ro, han mic rdi ro
v& cac chién lwoc phong ngira rhi ro. Viéc quan Iy rdi ro tai chinh duoc nhan sy thudc bd phéan tai
chinh thyee hién.

Céc nhan st thudc bd phan tai chinh do lwdng murc 4o rli ro thuic té so v&i han mirc dugc dé ra va
lap bao cao thwdng xuyén @& Hoi ddng quan tri va Ban Giam db¢ xem xét. Thong tin trinh bay sau
day Ia da frén thong tin ma Ban Giam dbc nhan duoc.

Riii ro tin dung

Chinh sach ciia Cong ty Ia chi giao dich véi cac khach hang cé qua trinh tin dung tét va thu duoce di
tai san dam bao phi hop nham giam rli ro tin dung. Déi voi cac tai san tai chinh khac, chinh sach
clia Cong ty 4 giao dich véi cac 6 chir tai chinh va cac dbi tac khac ¢ xép hang tin nhiém cao.

Mcec rli ro tin dung t6i da dbi voi méi nhom tai sén tai chinh bing vé&i gia trighi s clia nhom cong cy
tai chinh d6 trén bang can dbi ké toan. Cac nhom tai san tai chinh Ién clia Cong ty 1a tién glri ngan
hang (khéng ky han, ¢6 ky han), phai thu clia khach hang va phai thu khac.

Cac téi san tai chinh khong qua han ciing khong bi gidm gia

Tién gl ngan hang khong qua han cling khong bi gidm gié 1a cac khoan tién gi¥i chi yéu tai cac
ngan hang c6 xép hang tin nhiém cao theo xac dinh cla cac co quan x&p hang tin nhiém quéc té.
Phai thu khach hang va phai thu khac khong qué han ciing khong bi giam gia chi yéu la tir cac dbi
twong c6 qua trinh thanh toan t6t cho Cong ty.

Rui ro thanh khoan

RUii ro thanh khoan 14 rdii ro Céng ty gap khé khin trong visc dap tng cac nghia vy gén lién véi céc

"""" khoan no tai chinh duoc thanh toan bang cach giao tién mat hodc mot tai san tai chinh khac.
o
Bang dudi day phan tich cac khodn no tai chinh phi phai sinh vao cac nhom dao han co lién quan )3
dwa trén ky han con lai tir ngay lap bang can dbi ké toan den ngay déo han theo hop adng. Céac sbé 5.
tién dworc trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hop ddng khong chiét khau. ’?
Pén 1 nim Trén 1 nam .
VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Phai tra nguoi ban 69.732.669.775 -
Phai tra khac ' - -
Vay va ng thué tai chinh 24,533.085.899 -
Cong 94.265.755.674 ;
Tai ngay 01/01/2021
Phai tra ngu®i ban 73.509.651.505 -
Phai tra khac 1.134.424.400 -
* Vay va ng thué tai chinh 31.594.184.509 -
Cong 106.238.260.414 -
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Céc thuyét minh.nay la mot bo. phéan hop thanh va can duoc.doc dbng thdi véi béo.céo tai chinh kém theo

Po lwdrng theo gia tri hop ly

Gia gbc trir du phong (néu c6) dbi voi phai thu khach hang, phai thu vé& cho vay, phai thu khac, phai tra
ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd khac, vay va no thué tai chinh 13 gan bang voi gia tri hop ly cla
chung.

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

~ Khéng c6 sw kién bat thuong nao khac xay ra sau ngay két thtic nién do k& toan lam anh hwéng dén
finh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cao tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

31. SO LIEU SO SANH

S6 lieu so sanh Ia sb ligu trén Bao co tai chinh cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 da dwoc

kiém toan,
Ha Noi, ngay 15 thang 03 ndm 2022
Ngwoi-tap- Ké toan trwéng v fmim abée
IOERIES)
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